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Jegyzokonyv

Késziilt: Biikkszentkereszt Kozség Onkorméanyzat Képvisel$-testiiletének 2014.
junius 17. napjan tartott iilésérol

Az iilés helye: Biikkszentkereszt Kozség Onkormanyzat Tanacskozo terme

Jelen vannak:

Jambor Florian polgarmester

Solymosi Konrad Ferenc ~ alpolgarmester

Csaszar Istvan képviseld

Galuska Balazs képviseld

Orliczki Attila képviseld

Szaszné Sandor Erika képviseld

Dr. Hegykozi Béla cimzetes f0jegyz0
Hianyzik:

Szolnoki Csaba képviseld

Jambor Florian polgarmester koszonti a képviseloket. Megallapitja, hogy az iilés
hatarozatképes, azt megnyitja.

Ismerteti a napirendet: 1. A biikkszentkereszti 859/6 helyrajzi szamu beépitetlen teriilet

eladasanak megvitatasa
Eléadé: Jambor Florian polgarmester

2. Pro Urbe dij adomanyozasa
El6adé: Jambor Florian polgarmester

3. Kamatmentes lakaskoleson megvitatasa
Eléadé: dr. Hegykozi Béla cimzetes fojegyzo

4. Aktualis kérdések megvitatasa
Eléadé: Jambor Florian polgarmester

A napirendi pontokat a képviseld-testiilet valtoztatas nélkiil 6 igen szavazattal elfogadta.



1. Napirendi pont: 1. A biikkszentkereszti 859/6 helyrajzi szamu beépitetlen teriilet
eladasanak megvitatasa
Eloado: Jambor Florian polgarmester

A polgarmester eldadja, hogy a képviselO-testiilet a 76/2013 (VII. 04) szamu hatarozataval
mar dontott arrdl, hogy a 859/1 helyrajzi szdmu beépitetlen teriileten telekalakitast végez és
egy 4 165 négyzetméter nagysagu teriiletet elad Lopes- Szabd Zsuzsanna részére. Ez a
teriiletnagysag a telekalakitasok soran 4 115 négyzetméterre modosult.

El6szerzodés megkotésére keriilt sor, melyben az onkormanyzat vallalta a telepiilésrendezési
terv modositasat, a telekalakitast és a 20 KV-os 1égvezeték kivaltasat foldkabelre. Ezen
koltségek 2/3-at a vevo 1/3-at az dnkormanyzat viseli. Eddig 1 919 300,- Ft koltség meriilt fel.
A telepiilésrendezési terv modositasa €s a telekalakitds megtortént, a villamos 1égvezeték
kivaltasara még ezutan keriil sor, a sziikséges engedély beszerzése utan, ami mar folyamatban
van.

Kb. 1 honapja egyeztetésre keriilt sor Lopes—Szabd Zsuzsannaval. Az adasvételi szerzodés
megkdthetd bizonyos feltételekkel.

A villamos légkabel kivaltasara a végso hataridé 2014. december 31.

Az EMASZ Rt illetékesének tajékoztatasa szerint erre legkésdbb 2014. szeptember végéig sor
kertil.

A polgarmester ismerteti a szerzodés tervezetét:



ADASVETELI SZERZODES
TERVEZET

amely létrejott egyrészrol

- Biikkszentkereszt K6zség Onkormanyzata
Torzsszama: 348957

székhelye: 3557 Biikkszentkereszt, Kossuth u. 24.
képviseli: Jambor Fléridn polgarmester

tovabbiakban, mint Elad6 masrészrol

- Pharmaherb Kft.

Székhelye: 1054 Budapest, Bank utca 4.
Cégjegyzékszama: 01-09-192169

Statisztikai szamjele: 13324632-1083-113-13
Képviseli: Lopes-Szab6 Zsuzsanna ligyvezeto
tovabbiakban, mint Vevo

a felek egyiittesen mint Szerz6dd Felek kozott az alulirott helyen és napon az aldbbiak szerint:

1. A szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy az Elado eladja, a Vevd megveszi az Elado
1/1 tulajdoni hanyad szerinti kizarolagos tulajdonaban 4allo, a Miskolci Jarasi Foldhivatalban a
Biikkszentkereszt belteriileti, 859/6. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben
Biikkszentkereszt belteriiletén talalhatd, 4115 m2 alapteriiletii ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezeést ingatlant.

A Felek az ingatlan adasvételére 2013. julius 4. napjan ingatlan adasvételi eldszerzédést
kotottek, amely nem ment teljesedésbe az Elado oldalan felmertilt okbol, igy az hatalytalanna
valt. Ettdl fiiggetleniil az Elad6 szavatolja, hogy az eldszerzddésben rogzitett altala vallalt
teendOket elvégezte, illetve a jelen szerzddésben foglalt modon elvégzi. Mindezekre
tekintettel a jelen szerzddés uj szerzddésnek mindsiil, nem a korabban kotott eldszerzodés
alapjan létrejott szerzdédésnek.

2. A Vevé az ingatlant megtekintette, annak allagat, allapotat, tartozékait megismerte. Az
Elado tajékoztatja a Vevot arrdl, hogy az ingatlannak éltala ismert hibdja, hidnyossaga nincs,

amelyért szavatossagot vallal.

3. A Szerzddd Felek rogzitik, hogy az ingatlant az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan az
alabbi terhek terhelik:
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- vezetékjog, bejegyz0 hatarozat: 38150/2014.03.18., az ingatlan teriiletébdl 435 m2-re,
jogosult: EMASZ Halozati Kft. (3525 Miskolc, Dozsa Gyorgy ut 13.), torzsszama: 13804495,
VMM-307/2010. Engedély szamu Palotaszalld alallomas vezetékrendszer biztositasara.

- vezetékjog, bejegyz0 hatdrozat: 38150/2014.03.18., az ingatlan teriiletébdl 211 m2-re,
jogosult: EMASZ Halozati Kft. (3525 Miskolc, Dozsa Gyorgy ut 13.), torzsszama: 13804495,
VMM-621/2012. Engedély szamu Biikkszentkereszt vezetékrendszer biztositasara.

Az Elad6 szavatolja, hogy a fenticken tal az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt adok
vagy adok mddjara behajthatd koztartozasok nem terhelik.

4. Az Eladd kijelenti, hogy Magyarorszagon torzsszammal rendelkezé telepiilési
onkorményzat, az ingatlan atruhidzasdhoz a képviseld testiilet ...../2014. (VI.....) szdmon
hozott Onkormanyzati Hatarozatban hozzajarult és a jelen adasvételi szerzddés aldirasara
felhatalmazta az eljar6 polgarmestert. A felek rogzitik tovabba, hogy a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt., a magyar adllam nevében elOvasarlasra jogosult szerv és a jelen szerzodést
részére a torvényes eldvasarlasi jogarol valo lemondés érdekében hozzéd be kell nyujtani. A
felek megéllapodnak abban, hogy az ezzel kapcsolatos teenddket az Elado koteles intézni €s a
Vevo eléllhat a jelen szerz6déstdl és semmilyen jarulékos koltséget nem kell viselnie, ha a
Hivatal a hozzéjarulast barmilyen okbol 60 napon belill nem adja meg. Egyebekben a Vevo
kijelenti, hogy magyar allampolgar és ingatlan-tulajdonszerzési joga korlatozva nincs.

5. A szerz6dd felek az ingatlan kdlcsondsen kialkudott vételardt az 1. pontban rogzitett
eldszerzédésben 5.000.- Ft + AFA/m2, azaz Otezer forint + AFA/négyzetméter aron
hataroztak meg, ennek alapjan tehat az ingatlan vételarat 20.575.000.-Ft + AFA (brutté
26.130.250.- Ft), azaz Huszmillié-otszazhetveniotezer + AFA (brutté Hiszonhatmillio-
egyszazharmincezer-kettdszazotven forint) forint 0sszegben hatarozzék meg. A szerz6do
felek a vételarat az ingatlan allapotanak, felszereltségének, és a helyben kialakult piaci
viszonyoknak megfeleléen alakitottdk ki, és fogadtdk el, igy az ingatlan értékének
késObbiekben bekovetkezd esetleges valtozasat a sajat kockazatuk korébe tartozonak tekintik.
Mindezekre tekintettel a felek a jelen szerzddés értékardnytalansdg cimén torténd
megtamadasarol lemondanak.

A Vevo a vételarat a jelen szerzddés alairasat kovetod 3 napon beliil (legkés6bb azonban 2014.
...................... napjaig) koteles az Eladd ........cccocvviniiniiiiniiniiiccnccicneceee.. SZamU
bankszamlajara torténd atutalas Gtjan megfizetni.

6. Az Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg kiilon okiratban
(Bejegyzési engedély) foglalva feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy
a teljes vételar megfizetésének napjan az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban a
Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartasban "vétel" jogcimén
bejegyzésre kertiljon.
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A teljes vételar kiegyenlitése akkor torténik meg, amikor a Vevd a teljes vételarat az Elado
bankszamlajara atutalta. A Bejegyzési engedélyt az Elad6 - a vételar teljes kiegyenlitéséig - az
adasvételi szerzodést készitd, €s ellenjegyz0 ligyvédnél ligyvédi letétbe helyezi.

A jelen adasvételi szerzddéssel I1étrejott jogviszony - tényallas - alapjan a Felek
megallapodnak abban, hogy az Eladd, mint Letevé a mai napon tigyvédi letétbe helyezi az
eljard iigyvédnél, mint Letéteményesnél a jelen pontban megjelolt "Bejegyzési engedély”
okiratot. Egyben ugy rendelkezik, hogy azt az eljaré iigyvéd minden egyéb koriilménytdl
fliggetleniil csak és kizardlag e szerzddés jelen pontjaban foglalt feltételeknek, a szintén e
pontban rogzitettek szerint bizonyitott beallta esetén adhatja ki az e szerzddésben megjelolt
személyeknek. A letét targyanak atvételét az eljaro ligyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével
ismeri el, illetve nyugtazza.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a letéteményes iigyvéd a fenti "Bejegyzési
Engedélyt" kizarolag akkor jogosult és koteles kiadni a Vevok részére, ha az 5. és a 7. pont
szerinti vételar hianytalan megfizetését a Vevo igazolja a letéteményes ligyvéd részére. A
letéteményes iigyvéd igazolasként az atutaldsi megbizadst nem, hanem csak a Vevd
bankszdmlajat vezetd pénzintézet(ek)nek a vételdr atutaldsdnak tényleges megtorténtét
igazol6 banki igazolds(sok) eredeti példanyat fogadja el. A letéteményes iigyvéd mindezek
ellenében jogosult és koteles kiadni a Vevd részére a Bejegyzési engedélyt, az Elado egyidejii
irasbeli (beleértve az e-mail, fax utjan torténd) értesitése mellett. Az eljar6 tigyvéd, mint
letéteményes koteles figyelembe venni a jelen szerzédés 7. pontjaban foglalt biztositéki
rendelkezéseket is, és a teljes vételar megfizetésének mindsiil a biztositéki Osszeggel
csokkentett vevoi atutalas.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, és egyben tényként rogzitik, hogy az eljaro iigyvéd,
mint Letéteményes a vételarnak az Eladd bankszamlajan torténd jovairasa tekintetében
ellendrzésére jogkorrel nem rendelkezik, ezért arra nem koteles.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a letét Vevd részére torténd
felszabaditasdnak az el6zoekben megjeldlt feltételei nem teljesiilnek, ugy a "Bejegyzési
engedélyt" legkésdbb 5. pontban foglalt fizetési hataridd lejartat kovetd 60 napon beliil
koteles kiadni az Elado részére.

Az eljard lgyved tajékoztatja a szerzddo feleket, illetve rogziti, hogy a jelen szerzddés e
pontjaban foglalt feltételeken kiviil semmilyen egyéb tényt, koriilményt nem koteles, €és nem
jogosult figyelembe venni, és nem is vesz figyelembe. Igy a letétet mindenképpen és
kizarolag annak a személynek adja ki, akinek az a fenti pontokban megjeldlt és bizonyitott
feltételek szerint jar, fiiggetleniil barminemii jogcimbeli vitara, valtozasra, nyilatkozatra,
méltanyossagi koriilményre, hatdsagi eljarasra stb.
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Egyben tdjékoztatja a szerz6do feleket arrol is, miszerint annak a kdriilménynek, hogy e letéti
megallapodas szabalyai szerint mely személynek kellett kiadni a letétet, oGnmagaban nincs
igydontd jelentdsége - anyagi jogi ereje - egy esetleges késobbi jogvitaban.

Eladd jelen szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy jelen szerzddés alapjan a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelem az illetékes
ingatlaniligyi hatosaghoz benyujtasra keriiljon a bejegyzésre iranyuld beadvany elintézésének
Inytv. 47/A. § (1) b) alapjan legfeljebb a benyujtastol szamitott 3 (harom) hénapos hataridé
elteltéig torténd fliggdben tartasaval. Szerz6do Felek rogzitik, hogy a 9. pont szerint letétbe
helyezett "Bejegyzési Engedély" a teljes vételar megfizetését kovetden keriil benyhjtasra az
illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz.

7. A szerzddo felek rogzitik, hogy az Eladd az ingatlan birtokat a jelen szerz6dés aldirasaval
egyidejiileg atruhazza a Vevore. A birtokbaadds a mai napon bejarés utjan torténik. Az Elado
koteles az ingatlant a megtekintéskori allaganak megfelelden, rendeltetésszerti hasznélatra
alkalmas allapotban a Vevd részére birtokba adni. A Vevd ettdl a naptol kezdve szedi az
ingatlan hasznait, viseli terheit és mindazt a kart, amelynek megtéritésére mas nem
kotelezhetd.

Az Elado vallalja, hogy az ingatlanon talalhato 1égvezetéket legkésébb 2014. december 31-ig
foldvezetékre cserélteti, egyben az ezzel kapcsolatos munkalatokat teljességgel befejezi,
illetve e munkalatnak az illetékes aramszolgaltatd altali elvégzésért felel. E hatarid6
elmulasztisa esetén a Vevd a szerzOdéstdl sajat dontése szerint eldllhat, valamint ilyen
esetben — ha az elallasi jogaval nem él - az Eladé a hatarid6 lejarat kovetd elsé napi
esedékességgel 5.000.000.- Ft. azaz Otmillié forint kdtbér, valamint 2.000.000.-Ft., azaz
Kettémillio forint koltségatalany megfizetésére koteles a Vevo részére. Erre az Elado a mai
napon a kotbérrel és a koltségatalannyal megegyezé mértékli pénzbeli biztositékot ad a Vevo
részére, oly modon, hogy a Vevd azt utalasabol visszatarthatja. A légvezeték munkalatok
miatti ezen biztositékadas nem érinti azt a tényt, €és nem befolyasolja azon eladodi nyilatkozat
érvényességét hogy az ingatlan vételarat a Vevd az Eladonak a mai napon hianytalanul
megfizette. Ha a kotbér fizetés feltételei bedllnak, akkor a Vevd minden tovabbi
jogeselekmény nélkiil jogosult a visszatartott biztositék Osszegét kotbér és koltségatalany-
térités jogcimén elsajatitani. Ha az Elado a légvezetékkel kapcsolatos kotelezettségének
hataridon beliil maradéktalanul eleget tett, akkor a Vevo kdoteles ennek igazolasatol szamitott
3 munkanapon beliil a teljes biztositéki dsszeget az Eladd részére hianytalanul megfizetni.

8. A Felek jelen szerzédés aldirdsaval meghatalmazast adnak a Kaposvari és Bornemisza
Ugyvédi Irodanak (3530 Miskolc, Rakoczi u. 7. eljar dr. Kaposvari Attila {igyvéd,
helyettesitésre jogosult dr. Harsanyi Adam Marcell tigyvédjeldlt) az ingatlan adasvétele soran
torténd jogi képviseletiikre, azaz az adasvételi szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére,
valamint a tulajdonjog atjegyzésével kapcsolatos eljarasban valo képviseletiikre.

Miskolc, 2014. junius 20.

Biikkszentkereszt Kozség Onkormanyzata Pharmaherb Kft. Vevé
Elado Képviseli: Lopes-Szabd Zsuzsanna ligyvezetd
Képviseli: Jambor Florian polgadrmester

Ellenjegyzem Miskolcon, 2014. junius 20. napjan:



9. A jelen adasvételi szerzddés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartasi allapot
rendezésével egyiitt jard koltségek, valamint a vagyonszerzési illeték a Vevot terhelik.

10. Az eljaro tigyvéd rogziti, hogy az ingatlan és a felek adatait az Eladé altal beszerzett,
2014.05.29-1 keltezésii tulajdoni lap, illetve a bemutatott személyi okmanyok alapjan vette fel,
amelyek helyességét és egyezOségét, valamint a szerzOdés szovegét a felek maguk is
ellendrizték. Az eljaro ligyvéd rogziti, hogy nem felel semmilyen személy fizetoképességéért,
vagy barmely nyilatkozat valodisagaért, és ezek vizsgalatdra nem koteles. Az eljar6 iigyvéd
tajékoztatja a szerz0dd feleket, hogy — a letéti és megbizdsi jogviszony kivételével - a
szerzOdés alapjan jogok és kotelezettségek egymassal szemben illetik meg, illetve terhelik
Oket ¢és esetleges koveteléseiket egymassal szemben terjeszthetik eld.

11. A szerz6do felek kijelentik, hogy a jogiigylettel kapcsolatban az eljaré tigyvédtol
mindennemi tajékoztatast megkaptak, ideértve az ingatlan adasvételével kapcsolatos belfoldi
ado ¢és illeték szabalyokat. A felek a jelen szerzodést egyben az ligyre vonatkozo
tényvazlatként is elfogadjak, miutan az szerzddéses akaratukat teljes egészében tiikrozi.

12. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben egyebekben a Polgari Torvénykonyv,
valamint a vonatkozo6 egyéb jogszabalyi rendelkezések az irdnyadok.

13. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 176/2008. Kormanyrendelet rendelkezései szerint az
ingatlan nem tartozik a jogszabaly hatdlya ala, igy nem sziikséges energetikai tanusitvany

készitése az ingatlanrol.

A felek a jelen szerzddést - mint akaratukkal mindenben megegyezo6t - elolvasas és kdlesonds
értelmezést kovetden jovahagyolag irjak ala és minden oldalat kézjegytikkel latjak el.
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Eszrevétel nem hangzott el.
Ezt kdvetden 6 képviseld szavazott €s 6 igen szavazattal a kdvetkezd hatarozatot hozta:

Biikkszentkereszt Igiizség Képviselo-testiiletének
31/2014 (V1.17) Onkormanvyzati Hatarozata

Targy: Dontés a 859/6 helyrajzi szdmu beépitetlen tertilet eladasarol

Biikkszentkereszt Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete Gigy hatarozott, hogy eladja a
tulajdonat képezd biikkszentkereszti 859/6 helyrajzi szamu beépitetlen teriiletet a hatarozat
mellékletét képezd adasvételi szerzodés szerint.

A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az addsvételi szerzddés alairasara.

Hataridd: 2014. janius 30.
Felelds: Jambor Florian polgarmester

2. Napirendi pont: Pro Urbe cim adomanyozasa
Eléadé: Jambor Florian polgarmester

A polgarmester el6adja, hogy Pro Urbe dij adomanyozasara kivan javaslatot tenni, ezért az
Motv. 46 § (2) bekezdés a) pontja alapjan zart iilést rendel el.

3. Napirendi pont: Kamatmentes lakaskolcson megyvitatasa
Eldado: dr. Hegykozi Béla cimzetes {6jegyz6

A jegyz0 eldadja, hogy a fiatal hazasok lakéashoz jutdsanak helyi tdimogatasarol szolo
onkormanyzati rendelet alapjan kérelem érkezett lakohaz felujitasahoz.
Polenyéak Péter és hazastarsa Polenyak-Kutas Noémi nytjtott be kérelmet, ami a rendeletben
foglalt feltételeknek megfelel.

- 45 ¢v alatti hazasparok ¢€s allandé lakosok

- ahasznalatukban levd lakohéazat kivanjak felujitani

- ezideig ilyen tAmogatasban nem részestiltek

A polgarmester javasolja a kamatmentes kolcson megadasat.

Ezt kdvetden 6 képviseld szavazott €s 6 igen szavazattal a kovetkezd hatarozatot hozta:

Biikkszentkereszt Kozség Képviselo-testiiletének
33/2014 (V1.17) Onkormanvyzati Hatarozata

Targy: Polenyak Péter és Polenyak-Kutas Noémi kamatmentes kdlcsone

Biikkszentkereszt Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete tigy hatarozott, hogy Polenyak
Péter (sziil.: Miskolc, 1979. 01. 26. an.: Kovacs Adél) és Polenydk- Kutas Noémi (sziil.:
Miskolc, 1988. 09. 21. an.: Antal Erika) 3557 Biikkszentkereszt, Tancsics u. 62. sz. alatti



lakosok részére lakohaz felujitasdhoz 10 év lejarati idére 300 000,- Ft azaz Haromszazezer
forint kamatmentes kdlcsont biztosit.

Hataridg: 2014. julius 5.
Felelds: Jambor Florian polgarmester

4. Napirendi pont: Aktualis kérdések megvitatasa
Eléadé: Jambor Florian polgarmester

A polgarmester eléadja az livegmuzeumban a latogatok fogadasat, tajékoztatasat, a
jegyszedést eddig Petéfi Gyongyi megbizési szerzodéssel végezte.

Petdfi Gyorgyi irasban jelezte, hogy a feladatot 2014. junius 30. napjaig tudja ellatni. Azota
targyalt az iivegmuvesekkel, akik bizonyos feltételek mellett vallalndk a latogatok fogadasat
¢s a jegyszedést.

Az épiileten beliil egy kisebb helységben kialakitananak egy tivegmiives mihelyt, igy az 6
tevékenységiiket is helyben meg lehetne tekinteni. A feltételekrdl tovabbi egyeztetésre van
szikség.

A polgarmester eléadja, hogy helyet kellene keresni a kitomott allatok kiallitasanak, ami
korabban a felujitott kozosségi hazban volt.

A polgarmester eléadja, hogy csiitortokre a konyha visszakoltozik eredeti helyére a felujitott
ovoda épiiletébe.

Ezutan megkezdddhetnek a volt étterem belso és kiils6 atalakitasai. Az étterem felujitasat , az
anyagbeszerzést és az egyéb szervezési feladatokat 2014. julius 1. napjatdl megbizasi
szerzddés alapjan Horvath Zsolt latja el.

A polgarmester eléadja, hogy a kozelmultban Lakatos Gellérttdl vasarolt csaladi haz
mindségi szallashellyé lesz atalakitva, amelyet egyszerre tobb csalad is igénybe vehet.

A polgarmester eléadja, hogy a lakossag részérdl bejelentés érkezett, hogy tobb roka bejon
lakott teriiletre. Felveszi a kapcsolatot az Eszakerdd Zrt-vel, illetve a teriiletet bérld

vadasztarsasaggal.

Ezt kdvetden a polgadrmester megkdszoni a részvételt és az lilést bezarja.

Jambor Flérian sk. dr. Hegykozi Béla sk.
polgarmester cimzetes fojegyzo
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31/2014 (VI. 17) Onkormanyzati
Hatarozat melléklete

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

- Biikkszentkereszt Kozség Onkormanyzata
Torzsszama: 348957

székhelye: 3557 Biikkszentkereszt, Kossuth u. 24.
képviseli: Jambor Florian polgarmester

tovabbiakban, mint Eladé masrészrol

- Pharmaherb Kft.

Székhelye: 1054 Budapest, Bank utca 4.
Cégjegyzékszama: 01-09-192169

Statisztikai szamjele: 13324632-1083-113-13
Képviseli: Lopes-Szab6 Zsuzsanna ligyvezeto
tovabbiakban, mint Vevo

a felek egyiittesen mint Szerz6dd Felek kozott az alulirott helyen és napon az aldbbiak szerint:

1. A szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy az Elado eladja, a Vevd megveszi az Elado
1/1 tulajdoni hanyad szerinti kizarélagos tulajdonaban allo, a Miskolci Jarasi Foldhivatalban a
Biikkszentkereszt belteriileti, 859/6. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben
Biikkszentkereszt belteriiletén talalhatd, 4115 m2 alapteriiletii ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezeést ingatlant.

A Felek az ingatlan adasvételére 2013. julius 4. napjan ingatlan adasvételi eldszerzédést
kotottek, amely nem ment teljesedésbe az Elado oldalan felmertilt okbol, igy az hatalytalanna
valt. Ettdl fiiggetleniil az Elad6 szavatolja, hogy az eldszerzddésben rogzitett altala vallalt
teendOket elvégezte, illetve a jelen szerzOdésben foglalt modon elvégzi. Mindezekre
tekintettel a jelen szerzddés uj szerzddésnek mindsiil, nem a korabban kotott eldszerzédés
alapjan létrejott szerzdédésnek.

2. A Vevé az ingatlant megtekintette, annak allagat, allapotat, tartozékait megismerte. Az
Elado tajékoztatja a Vevdt arrdl, hogy az ingatlannak altala ismert hibdja, hidnyossaga nincs,

amelyért szavatossagot vallal.

3. A Szerzddd Felek rogzitik, hogy az ingatlant az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan az
alabbi terhek terhelik:

Miskole, 2014. junius 20.

Biikkszentkereszt Kozség Onkormanyzata Pharmaherb Kft. Vevd
Elado Képviseli: Lopes-Szabd Zsuzsanna iigyvezetd
Képviseli: Jambor Florian polgarmester

Ellenjegyzem Miskolcon, 2014. junius 20. napjan:



11

- vezetékjog, bejegyz0 hatarozat: 38150/2014.03.18., az ingatlan teriiletébdl 435 m2-re,
jogosult: EMASZ Halozati Kft. (3525 Miskolc, Dozsa Gyorgy ut 13.), torzsszama: 13804495,
VMM-307/2010. Engedély szamu Palotaszalld alallomas vezetékrendszer biztositasara.

- vezetékjog, bejegyz0 hatdrozat: 38150/2014.03.18., az ingatlan teriiletébdl 211 m2-re,
jogosult: EMASZ Halozati Kft. (3525 Miskolc, Dozsa Gyorgy ut 13.), torzsszama: 13804495,
VMM-621/2012. Engedély szamu Biikkszentkereszt vezetékrendszer biztositasara.

Az Elad6 szavatolja, hogy a fenticken tal az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt adok
vagy adok mddjara behajthatd koztartozasok nem terhelik.

4. Az Eladd kijelenti, hogy Magyarorszagon torzsszammal rendelkezé telepiilési
onkorményzat, az ingatlan atruhidzasahoz a képviseld testiilet ...../2014. (VI.....) szdmon
hozott Onkormanyzati Hatarozatban hozzajarult és a jelen adasvételi szerzddés aldirasara
felhatalmazta az eljar6 polgarmestert. A felek rogzitik tovabba, hogy a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt., a magyar allam nevében elévasarlasra jogosult szerv és a jelen szerzddést
részére a torvényes eldvasarlasi jogarol valo lemondés érdekében hozzéd be kell nyujtani. A
felek megéllapodnak abban, hogy az ezzel kapcsolatos teenddket az Elado koteles intézni €s a
Vevo eléllhat a jelen szerz6déstdl és semmilyen jarulékos koltséget nem kell viselnie, ha a
Hivatal a hozzéjarulast barmilyen okbol 60 napon belill nem adja meg. Egyebekben a Vevo
kijelenti, hogy magyar allampolgar és ingatlan-tulajdonszerzési joga korlatozva nincs.

5. A szerz6dd felek az ingatlan kolcsondsen kialkudott vételarat az 1. pontban rogzitett
eldszerzédésben 5.000.- Ft + AFA/m2, azaz Otezer forint + AFA/négyzetméter aron
hataroztak meg, ennek alapjan tehat az ingatlan vételarat 20.575.000.-Ft + AFA (brutté
26.130.250.- Ft), azaz Huszmilli6-otszazhetveniotezer + AFA (brutté Hiszonhatmillio-
egyszazharmincezer-kettdszazotven forint) forint 0sszegben hatarozzék meg. A szerz6do
felek a vételarat az ingatlan allapotanak, felszereltségének, és a helyben kialakult piaci
viszonyoknak megfeleléen alakitottak ki, és fogadtak el, igy az ingatlan értékének
késObbiekben bekovetkezd esetleges valtozasat a sajat kockazatuk korébe tartozonak tekintik.
Mindezekre tekintettel a felek a jelen szerzddés értékardnytalansdg cimén torténd
megtamadasarol lemondanak.

A Vevo a vételarat a jelen szerzddés alairasat kovetod 3 napon beliil (legkés6bb azonban 2014.
...................... napjaig) koteles az Eladd ........cccocvviniiniiiiniiniiiccnccicneceee.. SZamU
bankszamlajara torténd atutalas utjan megfizetni.

6. Az Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg kiilon okiratban
(Bejegyzési engedély) foglalva feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy
a teljes vételar megfizetésének napjan az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasdban a
Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartasban "vétel" jogcimén
bejegyzésre kertiljon.

Miskolc, 2014. junius 20.

Biikkszentkereszt Kozség Onkormanyzata Pharmaherb Kft. Vevé
Elado Képviseli: Lopes-Szab6 Zsuzsanna ligyvezetd
Képviseli: Jambor Florian polgadrmester

Ellenjegyzem Miskolcon, 2014. junius 20. napjan:
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A teljes vételar kiegyenlitése akkor torténik meg, amikor a Vevd a teljes vételarat az Elado
bankszamlajara atutalta. A Bejegyzési engedélyt az Elad6 - a vételar teljes kiegyenlitéséig - az
adasvételi szerzddést készitd, €s ellenjegyzd ligyvédnél ligyvédi letétbe helyezi.

A jelen adasvételi szerzddéssel I1étrejott jogviszony - tényallas - alapjan a Felek
megallapodnak abban, hogy az Elad6, mint Letevé a mai napon ligyvédi letétbe helyezi az
eljard iigyvédnél, mint Letéteményesnél a jelen pontban megjeldlt "Bejegyzési engedély"
okiratot. Egyben ugy rendelkezik, hogy azt az eljaré iigyvéd minden egyéb koriilménytdl
fliggetleniil csak és kizardlag e szerzddés jelen pontjaban foglalt feltételeknek, a szintén e
pontban rogzitettek szerint bizonyitott beallta esetén adhatja ki az e szerzddésben megjelolt
személyeknek. A letét targyanak atvételét az eljaro ligyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével
ismeri el, illetve nyugtazza.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a letéteményes iigyvéd a fenti "Bejegyzési
Engedélyt" kizarolag akkor jogosult és koteles kiadni a Vevok részére, ha az 5. és a 7. pont
szerinti vételar hianytalan megfizetését a Vevod igazolja a letéteményes ligyvéd részére. A
letéteményes iigyvéd igazolasként az atutaldsi megbizadst nem, hanem csak a Vevd
bankszdmlajat vezetd pénzintézet(ek)nek a vételdr atutaldsdnak tényleges megtorténtét
igazol6 banki igazolds(sok) eredeti példanyat fogadja el. A letéteményes iigyvéd mindezek
ellenében jogosult és koteles kiadni a Vevo részére a Bejegyzési engedélyt, az Elado egyidejii
irasbeli (beleértve az e-mail, fax utjan torténd) értesitése mellett. Az eljar6 tigyvéd, mint
letéteményes koteles figyelembe venni a jelen szerzédés 7. pontjaban foglalt biztositéki
rendelkezéseket is, és a teljes vételar megfizetésének mindsiil a biztositéki Osszeggel
csokkentett vevoi atutalas.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, és egyben tényként rogzitik, hogy az eljaro iigyvéd,
mint Letéteményes a vételarnak az Eladd bankszamlajan torténd jovairadsa tekintetében
ellendrzésére jogkorrel nem rendelkezik, ezért arra nem koteles.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a letét Vevd részére torténd
felszabaditasdnak az el6zoekben megjeldlt feltételet nem teljesiilnek, ugy a "Bejegyzési
engedélyt" legkésObb 5. pontban foglalt fizetési hataridé lejartat kovetd 60 napon beliil
koteles kiadni az Elado részére.

Az eljar6 lgyvéd tajékoztatja a szerzddo feleket, illetve rogziti, hogy a jelen szerzddés e
pontjaban foglalt feltételeken kiviil semmilyen egyéb tényt, koriilményt nem koteles, €és nem
jogosult figyelembe venni, és nem is vesz figyelembe. Igy a letétet mindenképpen és
kizarolag annak a személynek adja ki, akinek az a fenti pontokban megjeldlt és bizonyitott
feltételek szerint jar, fiiggetleniil barminemii jogcimbeli vitara, valtozéasra, nyilatkozatra,
méltanyossagi koriilményre, hatdsagi eljarasra stb.

Miskolc, 2014. junius 20.

Biikkszentkereszt Kozség Onkormanyzata Pharmaherb Kft. Vevé
Elado Képviseli: Lopes-Szabd Zsuzsanna ligyvezetd
Képviseli: Jambor Florian polgadrmester

Ellenjegyzem Miskolcon, 2014. junius 20. napjan:
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Egyben tdjékoztatja a szerz6do feleket arrol is, miszerint annak a kdriilménynek, hogy e letéti
megallapodas szabalyai szerint mely személynek kellett kiadni a letétet, oGnmagaban nincs
igydontd jelentdsége - anyagi jogi ereje - egy esetleges kés6bbi jogvitaban.

Eladd jelen szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy jelen szerzddés alapjan a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelem az illetékes
ingatlaniigyi hatosaghoz benyujtasra keriiljon a bejegyzésre iranyuld beadvany elintézésének
Inytv. 47/A. § (1) b) alapjan legfeljebb a benyujtastol szamitott 3 (harom) hénapos hataridé
elteltéig torténd fliggdben tartasaval. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a 9. pont szerint letétbe
helyezett "Bejegyzési Engedély" a teljes vételar megfizetését kovetden keriil benyujtasra az
illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz.

7. A szerzddo felek rogzitik, hogy az Elad6 az ingatlan birtokat a jelen szerzddés alairasaval
egyidejiileg atruhazza a Vevore. A birtokbaadds a mai napon bejarés utjan torténik. Az Elado
koteles az ingatlant a megtekintéskori allaganak megfelelden, rendeltetésszerti hasznélatra
alkalmas allapotban a Vevd részére birtokba adni. A Vevd ettdl a naptol kezdve szedi az
ingatlan hasznait, viseli terheit és mindazt a kart, amelynek megtéritésére mas nem
kotelezhetd.

Az Elado vallalja, hogy az ingatlanon talalhato 1égvezetéket legkésébb 2014. december 31-ig
foldvezetékre cserélteti, egyben az ezzel kapcsolatos munkalatokat teljességgel befejezi,
illetve e munkalatnak az illetékes dramszolgaltatd altali elvégzésért felel. E hataridd
elmulasztasa esetén a VevO a szerzOdéstdl sajat dontése szerint elallhat, valamint ilyen
esetben — ha az elallasi jogaval nem él - az Eladé a hatarid6 lejarat kovetd elsé napi
esedékességgel 5.000.000.- Ft. azaz Otmillié forint kdtbér, valamint 2.000.000.-Ft., azaz
Kettémillio forint koltségatalany megfizetésére koteles a Vevo részére. Erre az Eladé a mai
napon a kotbérrel és a koltségatalannyal megegyezd mértékii pénzbeli biztositékot ad a Vevd
részére, oly modon, hogy a Vevd azt utalasabol visszatarthatja. A légvezeték munkalatok
miatti ezen biztositékadas nem érinti azt a tényt, s nem befolydsolja azon eladdi nyilatkozat
érvényességét hogy az ingatlan vételarat a Vevd az Eladonak a mai napon hidnytalanul
megfizette. Ha a kotbér fizetés feltételei bedllnak, akkor a Vevd minden tovabbi
jogeselekmény nélkiil jogosult a visszatartott biztositék O0sszegét kotbér és koltségatalany-
térités jogcimén elsajatitani. Ha az Elado a légvezetékkel kapcsolatos kotelezettségének
hataridon beliil maradéktalanul eleget tett, akkor a Vevo kdoteles ennek igazolasatol szamitott
3 munkanapon beliil a teljes biztositéki 0sszeget az Eladd részére hianytalanul megfizetni.

8. A Felek jelen szerzddés aldirdsaval meghatalmazast adnak a Kaposvari ¢és Bornemisza
Ugyvédi Irodanak (3530 Miskolc, Rakoczi u. 7. eljar dr. Kaposvari Attila {igyvéd,
helyettesitésre jogosult dr. Harsanyi Adam Marcell tigyvédjeldlt) az ingatlan adasvétele soran
torténd jogi képviseletiikre, azaz az adasvételi szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére,
valamint a tulajdonjog atjegyzésével kapcsolatos eljarasban valo képviseletiikre.

Miskolc, 2014. junius 20.

Biikkszentkereszt Kozség Onkormanyzata Pharmaherb Kft. Vevo
Elado Képviseli: Lopes-Szabd Zsuzsanna iigyvezetd
Képviseli: Jambor Florian polgadrmester

Ellenjegyzem Miskolcon, 2014. junius 20. napjan:



14

9. A jelen adasvételi szerzédés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartasi allapot
rendezésével egyiitt jard koltségek, valamint a vagyonszerzési illeték a Vevot terhelik.

10. Az eljar6 tligyvéd rogziti, hogy az ingatlan és a felek adatait az Elado altal beszerzett,
2014.05.29-1 keltezésii tulajdoni lap, illetve a bemutatott személyi okmanyok alapjan vette fel,
amelyek helyességét és egyezOségét, valamint a szerzOdés szovegét a felek maguk is
ellendrizték. Az eljaro ligyvéd rogziti, hogy nem felel semmilyen személy fizetOképességéért,
vagy barmely nyilatkozat valddisagaért, és ezek vizsgalatira nem koteles. Az eljaro ligyvéd
tajékoztatja a szerz0dd feleket, hogy — a letéti és megbizdsi jogviszony kivételével - a
szerzOdés alapjan jogok és kotelezettségek egymassal szemben illetik meg, illetve terhelik
Oket ¢és esetleges koveteléseiket egymassal szemben terjeszthetik eld.

11. A szerz6do felek kijelentik, hogy a jogiigylettel kapcsolatban az eljaré tigyvédtol
mindennemi tajékoztatast megkaptak, ideértve az ingatlan adasvételével kapcsolatos belfoldi
ado ¢és illeték szabalyokat. A felek a jelen szerzodést egyben az {igyre vonatkozo
tényvazlatként is elfogadjak, miutan az szerzddéses akaratukat teljes egészében tiikrozi.

12. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben egyebekben a Polgari Toérvénykonyv,
valamint a vonatkozé egyéb jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

13. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 176/2008. Kormanyrendelet rendelkezései szerint az
ingatlan nem tartozik a jogszabdly hatdlya ala, igy nem sziikséges energetikai tantsitvany

készitése az ingatlanrol.

A felek a jelen szerzddést - mint akaratukkal mindenben megegyezo6t - elolvasas és kdlesonds
értelmezést kovetden jovahagyolag irjak ala és minden oldalat kézjegytikkel latjak el.

Miskole, 2014. junius 20.

Biikkszentkereszt Kozség Onkorményzata Pharmaherb Kft. Vevé
Elado Képviseli: Lopes-Szabd Zsuzsanna iigyvezetd
Képviseli: Jambor Florian polgarmester

Ellenjegyzem Miskolcon, 2014. junius 20. napjan:
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