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ZIHENLE

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: 059/13 hrsz.: erd6
059/14 hrsz.: kivett épiilet
059/15 hrsz.: kivett épiilet
059/43 hrsz.: kivett épiilet

Telepulés (varos, keriilet): Biikkszentkereszt (Rékafarm)
Utca, hazszam: kiilteriilet
Irényitészam. 3557
I Hrsz.; 059/13, 059/14, 059/15, 059/43

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve (az 6sszes ingatlanban): Onkormanyzat Bukkszentkereszt - 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/fforgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog |

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!
Telek teriilete Gsszesen: szakvélemény 3. pontja tartalmazza
Felépitmény (nett6) terilete sszesen: -m?
Felépitmény hasznos (redukalt) terilete: - m?
Kozmi-ellatottsdg: ©Gsszkdzmiives terllet
Jelenlegi funkcio: beépitetien terilet
ERTEKELES
Ertékelés célja: forgalmi érték megallapitasa
Ertékelés alkalmazott médszere: piaci 6sszehasonlitd
Ertékelés fordul6napja: 2022. majus 10.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

B Forgalmi érték 059/13 hrsz.:  3.000.000. Ft, azaz
Harommillié forint

Forgalmi érték 059/14 hrsz.: 2.700.000.- Ft azaz
Kettomillié-hétszazezer forint

Forgalmi érték 059/15 hrsz.: 2.000.000.- Ft, azaz
Kettémillio forint

Forgalmi érték 059/43 hrsz.: 2.000.000.- Ft, azaz
Kettomillié forint
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Biikkszentkereszt Onkormanyzat (3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24. )
megbizta Rozman Bélat (3533 Miskolc, Szervezet u. 81.) a Biikkszentkereszt,
kiilteriilet 059/13, 069/14, 059/15, 059/43 helyrajzi szamu ,erd6” és , kivett
épiilet” megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni részének értékelésével.

Az ingatianértékelés célja: forgalmi érték megallapitasa.

Az eljaré szakérto kijelenti, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben sem mint
maganyszemeélynek, sem egyéni vallalkozoként tulajdonosi jogviszonya nem volt.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
21. Az értékelés soran figyelembe vett szabalyzatok, jogszabalyok

A szakvélemény az EVS 2016 szerint, a 26/2005. (VII.11.) PM rendelettel
médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet elbirasainak megfelelden késziilt.

2.2. A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Piaci forgalmi_érték: Azonos azzal a pénzben kifejezett 6sszeggel, amelyért az
adott ingatlan az értékelés idépontjaban a nyilt piacon 18 hénapon belil nagy
biztonsaggal értékesithetd, feltételezve, hogy az értékesités a tisztességes
adasvetel kritériumainak megfeleléen bonyolodik. Ezek a kritériumok a
kovetkezék:

» az ingatlan szabadon keril piacra, meghirdetése kell¢ nyilvanossaggal torténik;

» adottsagait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan megfelel$ ideig ki
van téve a szabadpiaci hatasoknak;

« felek kortltekintéen, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal lépnek fel;

» a szllkséges informacié ellatas, tovabba felek jogegyenlésége biztositott;

o kényszeritd koriimény eladd részérdl, illetve killonds motivacié vevd részérdl
nem all fenn, specidlis ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

2.3. Szakeértéi modszerek

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara
az értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kézil a piaci informaciok elemzésére
epuldé dsszehasonlité modszert alkalmaztam.

Piaci adatok 6sszehasonlité elemzésére épilé modszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajté szakérté az értékelends
ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott kérzetben a kézelmaltban értékesitett
vagy eértekesitésre felajaniott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan szikséges Kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik
lehetdség, annal pontosabb a becsérték.
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Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezok szolgalnak:

e realizalt igylet szerinti ar/kinalati ar,

» értékesitési idépont,

¢ elhelyezkedés,

¢ megkozelithetdség,

» infrastrukturalis ellatottsag,

* méret,

* miiszaki allag,

e alternativ hasznosithatdsag, stb.

A modszer 6 lépései:

alaphalmaz kivalasztasa

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatarozasa

értekmaodositd tényezék elemzése

fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

végso erték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

E E2d

A szakvéleményben a kilénbozé eljarasok kozil az un. Lparos 0sszehasonlitas™
sal végeztem el a szamitast.

Koltséq alapiu megkozelités

A koliség alapi médszerek alkalmazasanak létjogosuitsagat az a feltételezés
adja, hogy egy kiegyensulyozott piacon a vevé nem hajlandé tébbet fizetni egy
ingatlanért annal az Osszegnél, mint amennyibe kerline annak Iétrehozasa
(megépitése), az elad6 pedig logikusan ezen &sszeg alatt nem valik meg az
ingatlan tulajdonjogatél. Ha az ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kinalat
vagy kereslet) tilsilya jellemezd, a koltség alapon meghatarozott értékek
kiigazitasa szikséges a piaci forgalmi értékkeé térténé transzformalashoz.

Az eljaras altaldnos gyakorlata soran elsé lépésként az ingatlan telkének értékét
hatarozzuk meg ures, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve.

Ezt kbvetden a hasonlé jellegli, azonos célra hasznalhaté épiilet Gjrapotlasi ériéke
keril megallapitasra.

Ezt az eriékelést altalaban az elmllt idészakban megépitett hasonlé funkcioju,
volumenl, felszereltségli, ill. mas szempontbdl egyébként odsszehasonlithato
ingatlanok  tényleges beruhazasi koltségei, illetve publikus épitdipari
argyujtemények vagy koltségnormativak alapul vételével kozeliti.

Az Gjrapétiasi értéket csokkenteni kell az épulet allagat, hasznalhatosagat
figyelembevevé avulasi szorzéval (fizikai és funkciondlis avulas), valamint a
kornyezeti avulassal, mely az ingatlanpiacon az értékelendé épiiletekre kialakuit
kereslet-kinalati viszonyokat (gazdasagi kémyezet) és az egyéb kornyezeti
tényezdéket (pl.: kémyezetterhelés) tikréz6 korrekcios tényezével.

Az avultsag tehat nem azonos a konyvvitelben alkalmazott értékcsokkenéssel,
illetve amortizaciéval, hanem az épillet varhaté élettartamara is tekintettel
figyelembe veszi az elébbiekben részletezett avulasi tényezdket.

A szamitas eredménye a nettd potlasi érték.

Az ingatlan végsé értéke a telek érték és a nettd potiasi kéltség alapon
meghatarozott felépitmény érték 6sszegzésének eredményeként adodik.

3
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2.4  Specialis feltételezések, korlatozasok

A szakvélemény 3. pontjdban ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatian
értekeléséhez a kdvetkezoket sziikséges figyelembe venni;

* A szakérté az ingatlant, mint tiszta tulajdon( forgalomképes és tehermentes
ingatlan tulajdonjogat értékeli a helyszini szemién megismert allapotban;

* Az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenéen jogi természetli vizsgalatot
(jogcim, vagyonjogok érvényessége stb.) szakértd nem végzett. Az ingatlan
forgalomkeépességének jogi eredetli korlatozasarél nincs tudomasa, és ezért
felelésséget nem vallal. Nem vizsgalta az értékelt ingatlannal szemben
esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a
tulajdonjog atruhazasanak idépontjaban az ingatlan hasznalataval kézvetlenil
osszefliggl tartozas (kdziizemi dijak, épitményadoé stb.) nem all fenn:

* Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni
hasznositasaval 6sszefiiggésben a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyéb
szervezetektol, személyekidl valamennyi szikséges engedély, jovahagyas és
felhatalmazasa rendelkezésre all, vagy beszerezhet6k, megujithatok;

¢ A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakérté altal beszerzett, megbizhaténak
tekintett forrasokb6l szarmazé adatok és informaciok - melyek az értékelés
soran felhasznalasra keriitek -, a szakértd tudomasa szerint helytalloak és
pontosak. Teljes korii ellendrzésiiket azonban nem volt méd elvégezni, ezért a
szakeértd feleléssége e vonatkozasban korlatozottnak tekinthetd;

* Az esetlegesen fenndll, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd
eértékbefolyasold tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibék, talajfelszin alatti
problémak, koryezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) szakérté nem vallal
feleldsséget;

e A megallapitott értékek az altalanos forgalmi adét nem tartalmazzak;

» Felepitményes ingatlan esetében az érék magaban foglalia az épiilet
rendeltetésszer(i hasznalatahoz szilkséges épuletgépészeti berendezések és
felszerelések értékét (pl.. kazan, radiatorok stb.).

A szakvélemény nem tartalmazza azonban a technoldgiai berendezések, az
egyéb ingdsagok, mobiliak (butorok stb.) értékét;

e A szakveleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan
bemutatasat szolgaljak;

* Az értékelés effektiv idopontja 2022. majus 10., a kézgazdasagi, jogi feltételek
és piaci viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai
moédosithatjak a szakértdi vélemény forgalmi értékekre vonatkozé
megallapitasait. Ezért az értékbecslés 90 napig érvényes. Ezt kovetéen
rendszeres id6kozdnként (évenként), illetve a kérulményekben bealld lényeges
valtozas esetén sziikségessé valhat a megadott értékek feliilvizsgalata;

* A meghatarozott érték a fentieckben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis a
Megbizo altal jelen szakvélemény 1. pontjaban megjelslt céira torténé
felhasznalas esetén érvényes.
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2.5. Felhasznalt dokumentumok, alapinformaciék

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold
tenyezoket vizsgaltam. A helyszini vizsgalaton tilmenden tajékozédtam az adott
tipusu és jellegli ingatianok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a régiéban
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

Az értékelés folyaman felhasznait, az ugyfél altal megkildstt dokumentumok a
koévetkezok:

e tulajdoni lapok (2. sz. mellékiet),

o helyszinrajz (3. sz. meliéklet),

Az ingatlan telepllésen bellli helyzetének bemutatasara atnézeti és miholdas
terkép (1/1-1/2. sz. melléklet) is készilt.

A helyszinelés soran az ingatlanrél fénykép-felvételek késziiltek, melyek 4. sz.
mellékletkent csatoltak.

2.6. Helyszini szemle és idépontja
A helyszini szemlére 2022. majus 10.-én kertilt sor.

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lapok kelte: 2022.05.06.
059/13 hrsz.
Telepiilés . Bukkszentkereszt
Besorolas > kiilterulet
Helyrajzi szam 1 059/13
Cim - kiiltertilet 059/13 hrsz.
Megnevezése - erdé
Terllet - 293 m?

Tulajdonos bejegyzetten : II/1. Onkormanyzat Biikkszentkereszt 1/1
(3557 Bikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

Terhek .

Széliegy -

Egyéb T -

059/14 hrsz.

Teleplilés . Bukkszentkereszt
Besorolas : kiltertlet

Helyrajzi szam : 059/14

Cim - kiiltertilet 059/14 hrsz.
Megnevezése . kivett épiilet

Terlilet : 244 m?

Tulajdonos bejegyzetten : 11/1. Onkormanyzat Biikkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth ufca 24.)

Terhek -

Széljegy -

Egyéb t-
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059/15 hrsz.

Telepiilés : Bikkszentkereszt
Besorolas > kulterilet

Helyrajzi szam : 059/15

Cim : kiilteriilet 059/15 hrsz.
Megnevezése - Kivett épiilet

Teriilet 180 m?

Tulajdonos bejegyzetten : 1I/1. Onkormanyzat Biikkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

Terhek :

Széljegy D-

Egyéb : Il11. Vezetékjog az ingatlan teriiletébdl 1 m2-t érint.
Jogosult: MVM Emasz Aramhalézati Kft.

059/43 hrsz.

Teleplilés : Bukkszentkereszt

Besorolas . kilterilet

Helyrajzi szam . 059/43

Cim : kilterilet 059/43 hrsz.

Megnevezése - kivett épilet

Terulet 185 m?

Tulajdonos bejegyzetten : I1/1. Onkormanyzat Biikkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

Terhek -

Széliegy D -

Egyéb -

Az ingatlant Ures, tehermentes és bekéltézhetd allapot feltételezésével értékeltem.
3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés elhelyezkedése

Blikkszentkereszt, a Blikk hegységben - 600 m atlagmagassagban fekvd kézség,
Magyarorszag egyik legmagasabban elhelyezked6 telepilése. A kdzség a Blkk
hegység keleti részén, a Miskolc és Eger kozétti Gttol néhany kilométerre talathato.

A telepllés kb. 700 m hegyek altal korulzart volgykatianban helyezkedik el. A
hegyeket mészké, ritkabban dolomitkézeteit alkotja. A domborzati viszonyok a
telepilést észak fel6l valamelyest védik a hideg szelektél. A fekvésnek
kGszénhetbéen a hdmérsékleti viszonyok viszonylag mentesek a szélséségektél. Az
atlaghdmérséklet julius és augusztus hénapokban nem lépi tal a 18 C-ot, a
leghidegebb januarban és februarban pedig a -8 C-ot. A horéteg vastagsaga
januarban és februarban tartésan elérheti a 25-30 cm-t. A kérnyék erddinek
jellegzetességei a gyertyanos-bikkosok, melyekben megfigyelhetdk a korisek,
juharok, szilek, s kisebb foltokban a mar telepitett erdei-, luc- és vorésfenydk. Az
erdok cserjeszintie szegényes, de a hegyi rétek (pl.:Lofétisztas), és a délies
kitettségll sziklas lejtdk, irtasteriiletek cserjeallomanya vaitozatos. A kérnyék
ndveny- és éllatvilaga gazdag. Az erdds terilleten a nagyvadak eléfordulasa is
gyakori.
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A teleplilés gazdasaga alapvetéen a természeti adottsagokra épil. A telepilés
Ujhuta néven 1756-ban létesilt, amikor Uveghutat alapitottak. Ma mar nem az
Uveggyartas, hanem az erdégazdalkodas, a mészégetés és a faszén eldallitas,
hasznositja a természeti eréforrasokat. Korabban a kézeli megyeszékhely ipara is
sok munkaerét felszivott, de a nehézipar visszaszoruldsa miatt ez mar nem
jellemz6. Ennek helyébe Iépett az idegenforgalom. A kdzség egyre inkabb az
idegenforgalomra rendezkedik be, mivel télen és nyaron egyarant kedvezd
adottsagai vannak. Tébb mint 40 panzi6, vendéghaz és kézel 400 hétvégi haz van
a telepulésen. A téli sportolasi lehetéséget 2 sipalya, szankopalya biztositja.

Az évtized elsé feleben az ingatlanok irant a nyugat-eurépai (holland és német)
érdeklédés is kimutathaté volt. Hazai viszonylatban kilénésen kedvelt az alfoldi
emberek részérdl.

Nagy vonzer§ a kdzség orvosilag megallapitott tiszta, gydgyhatasa levegéije is,
mely tobb betegség (pajzsmirigy kéros miikédése, Basedow-kér, asztma,
bronhitisz stb.) gyogyulasat elésegiti.

Gazdasagi koérnyezet

Joévedelemtermeld ingatlanok:

Eves dsszehasonlitasban 21 szazalékos névekedést mutatott a magyarorszagi
ingatlanpiac, tovabbra is az irodai szegmens a legnépszer(ibb, de folyamatosan
novekszik az igény az ipari és logisztikai ingatlanok irant is — deriil ki a CBRE
legfrissebb, EMEA Real Estate Market Outlook 2022 kiadvanyabdl. A tanulmany
szerint az irodapiaci kereslet a mélypont elérését koévetden ismét novekvd
tendenciat mutat, valamint befektetsi szemsz6gb6l egyre meghatarozébbak az
ESG-kritériumok. A mindsitésekkel rendelkez6 eszkdzok 2022-ben a
legnépszer(ibb befektetdi célpontok lehetnek.

2021-ben a magyar befektetési piac erbtelies élénkilést mutatott: a 40
végrehajtott volumene eléri az 1,23 milliard EUR-t, amely éves
Osszehasonlitasban 21 szazalékos nd&vekedést jelent 2020-hoz képest. A
legkedveltebb eszkdzosztaly tovabbra is egyértelmiien az iroda (amely a teljes
volumen kb. 80 szazalékat teszi ki), melyet az ipari ingatlanok kdvetnek, (az évi
volumen kb. 12 szazaléka), mely kapcsan a befektetdi aktivitas és a tranzakciok
szama egyarant emelkedett, azonban az elérheté eszkdzok hianyabél adédoan a
meghatarozé névekedés még varat magara. A hazai befektetok megérizték piaci
er6folényiket (a teljes volumen 70 szazalékadban érintett magyar befektetd), a
fennmaradé tranzakciok nyugat-europai (Egyesilt Kiralysag, Ausztria,
Németorszag, Belgium) és regiondlis (Csehorszag) vasariok kozott oszlottak el. Az
egyre novekvd befektetési aktivitds egyes dagazatokban az arazasra is
meghatarozé hatassal volt: az ipari szektorban és a jarvany elétti arazashoz
igazodo irodak esetében Uj hozammutatokat hataroztak meg.

Felértékelodé ESG: a CBRE el6rejelzése szerint 2022-ben az ésszesitett eurdpai
kereskedelmi ingatlanbefektetések névekedése elérheti az 5 szazalékot is, amely
a vilagjarvany elétti értékekhez kozelit. A lakossagi és logisztikai ingatlanok iranti
kereslet varhatéan tovabbra is rendkivil erés marad, az er6sédd bérldi kereslet és
a kiemelt ingatlanok korlatozott készlete szintén élénkiti az irodak iranti befektetdi
keresletet.

Eurdpa tovabbra is élen jar a fenntarthatd eszkézékre vonatkozo, tékebevonasra
iranyulé szabélyozasi erbfeszitések terén, a cég elérejelzései szerint a befektetési
stratégiak a kilénbdzé eszkbzosztalyok helyett egyre inkabb a kilénféle kockazati

forrasok kézotti diverzifikaciora fognak Osszpontositani. A nagyobb szén-dioxid-
7
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kibocsatasi eszk6zok esetében a szigoribb szabalyozasok miatt a kedvezmény
varhatéan folyamatosan novekszik majd, és a befektetok feladata lesz, hogy
biztositsédk, hogy az eszkdzok ellendllok legyenek ezekkel a valtozasokkal
szemben.

2022-t6| a legnépszer(ibb befektetési célpontok varhatéan a fenntarthatosagra és
az éghajlati kockazat-csokkentési stratégidkra 6sszpontositd piacok lesznek, a
CBRE pedig arra szamit, hogy a vallalkozasok ennek megfeleléen gyorsan
integraljak az ESG-kritériumokat a déntéshozatalba.

Az elbrejelzések szerint az eurdpai irodapiacok kapcsan tovabbra is folytatédik az
er6sddé tendencia, mely varhatdéan 2022-ben is kitart majd. Bar az elérejelzések
szerint az érintett piacok tovabbra sem érik el a jarvany elétti szinteket, a cég 20
és 25 szazalék kozotti 6sszesitett lizingndvekedéssel kalkulal a j6vé évre. Szamos
eurépai varos esetében tetdézott az elérhetd irodai kinalat, ennek megfeleléen a
kindlat sziikilésére és — tobb jelentés piac esetében — az Uresedési szint
csokkenesére szamithatunk.

A kdzép-eurdpai piacon ezzel szemben a teljesitések 8 szazalékkal csokkentek,
2022-ben és 2023-ban pedig tovabbi csokkenés varhatd, igy 2016 6ta a
legalacsonyabb szinte eshetnek az atadasok.

A Budapesti irodafejlesztések is elmaradnak a varakozasoktél: a 101 ezer
négyzetméteres terllet 2020-hoz képest 56 szazalékos visszaesést jelent. A
bérlék ennek ellenére profitalhatnak a 2022-es fejlesztésekbél, amely az
elorejelzések szerint 243 ezer négyzetméter lesz (melybdl 102 ezer négyzetméter
elérhet6 bérlék szamara).

Tovabbra is népszerliek az ipari és logisztikai ingatlanok, a jelentés szerint 2022-
ben valészinlleg magas marad a logisztikai beruhazasok volumene az agazatot
megcélzd tdkemennyiség miatt. A novekvd bérldi keresletnek koszénhetben
tovabbra is az egyik legnépszeriibb valasztas maradhat a befektetdi portfélick
szamara, ennek megfeleléen feler6sddik a verseny a foldek és a legjobb eszkdzok
megszerzéseért, és a kutatas alapjan arra szamithatunk, hogy az alacsony
hozamok tamogatasa érdekében felgyorsul a bérleti dijak névekedése. Az eurdpai
piachoz hasonléan a logisztikai eszkbzosztadly Magyarorszagon is szamos
befektetd latokdreben van, ennek megfeleldéen az idei évben volumenndvekedésre
és éles hozamsiiritésre lehet szamitani, ami nem meglepé a 3 és fél szazalékos
Uresedési ratabdl, valamint a budapesti és agglomeracios raktarteriletek iranti
megnovekedett év végi keresletbdl addddan.

Lakédingatlanok:

Ujabb lendiiletet vehet az ingatlanpiac 2022-ben. A kormanyzati tamogatasok
lejard hatarideje jokora 16kést adhat idén a lakaspiacnak. 2018 6ta, a kilénb6zd
otthonteremtési kedvezményeknek koszénhetden, jelentésen boévilt az elsé
lakasukat vasarlok aranya, tavaly a Duna House (DH) adatai szerint megtort a
korabbi emelkedd trend, a kép azonban mostanra megvaltozott. Mint irjak, mivel
az elszalld inflaciot nem kovették sem a bankbetétek, sem az allampapirok
kamatai, a tapasztalatok szerint az ilyen id6szakok még erbteljesebben az
ingatlanpiac felé terelhetik a befektetéket.

Az OTP Ingatlanpont friss elemzésében arr6l irt, hogy amennyiben az inflacié nem
csOkken, tovabb nbhet a lakdingatlant befektetési céllal vasarlok szama. A
szakértdék ugy latjak, hogy az idén meghataroz6 maradhat az olcsébb teriiletek
térnyerése, de 2020-2021-es megtorpanas utdn mar latszanak az Uj lendiletet
jelei Budapest belvarosaban.
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Ugyanebben az elemzésben mutattak ra arra is, hogy az arak emelkedésének
hosszat és Utemét alapvetéen befolyasolia a magyar és a globalis gazdasag
teliesitmeénye, az inflaci6 és a redljovedelmek névekedése. Emellett idén is
kiszamithatatlan tényezé a koronavirus-jarvany, valamint a kialakult Orosz-Ukran
fegyveres konfliktus is. Nem mellékes, hogy a kézelg6 valasztasok utan is
atalakulhat a jelenleg elérhet6 tAmogatasok rendszere.

Az Ingatlan.com elemzése szerint 2022-ben — hasonléan a tavalyihoz — az év elsé
felében erdtelies bévilés varhatd a lakaspiaci forgalomban, és az arak is szinte
mindenhol emelkedhetnek. A névekedés varhatdéan késébb is marad, de a temp6
valamivel visszafogottabb lehet.

Felhivtak ra a figyelmet, hogy az eddigi ismereteink szerint ugyanis a falusi csokot
az ev kozepeig, a lakasfeldjitasi tamogatast és a babavaré kélcsont pedig az év
végeig lehet igényelni. A Magyar Nemzeti Bank (NMB) altal meghirdetett z6ld
otthon program eisé 200 milliardos kerete szamitasok szerint aprilisig tarthat ki.
S6t, a 2022 végéig épitési engedélyt szerzett vagy egyszerii bejelentéssel épiild (j
ingatlanokat lehet 2026 végéig a kedvezményes, 5 szazalékos lakasépitési afaval
megvasarolni.

Utébbi a telekpiacon okozhat &rrobbanast, mivel elérhetd telkekbél egyre
kevesebb van, és leginkabb a nagyvarosok agglomeracios évezeteiben épiild
kertes hazak esetében 6sztonzi az épittetéket a minél gyorsabb telekvasarlasra.

Telepiilésen beliili elhelyezkedése

Blkszentkereszt a megyeszékhely felél a Bukk-hegységen atvezeté Miskolc-Eger
kozotti féatvonalrdl leagazé, mintegy 4 km-es bekotéuton kozelitheté meg. Az at
vonalvezetése hegyvidéki jellegl, szilard burkolattal kiépitett, kézepes allapotu.

A tomegkézlekedés ezen az Gtvonalon bonyolédik le. A megyeszékhellyel
megfeleld shrliségii autdébusz kapcsolat van. Van egy masik megkozelitési atvonal
Blkkszentlaszlon keresztil, de ez az Gt keskenysége miatt legfeljebb
személygepkocsival jarhato, sét télen a teljes Utszakasz lezarasra keril. Elénye,
hogy mig az elébbin 30 km-re, az utébbin mindéssze 15 km-re van Miskolctél.

Az ingatlanok Blkkszentkereszt és Hollosteté kozotti teriileten helyezkedik el, az
uttol (buszmegall6tél) 200 m-re. A telepulésrész kedvezé természeti kérnyezetben
fekszik, néhany gyengébb allapoti felépitményes telek mellett hagyomanyos
épitési udulé/pihend hazak és vadasztarsasag épilete is talathatb.

4. ERTEKELES
4.1. Forgalmi érték meghatarozas

4.1.1. Piaci 6sszehasonlito modszer alapu érték meghatarozas

Az ingatlanok piaci Osszehasonlité modszerrel valé forgalmi értékének
meghatarozasahoz a kornyezetben fellelhetd, hasonlé adottsagt ingatlanok
tenyleges értékesitési és kinalati adatat vettem alapul.

A korrekciok soran mérlegeltiik az alapteriileti eltéréseket. A jelenlegi gazdasagi
helyzet ingatlanpiaci hatasat is mérlegelve a kinalatnal -10%-os arkorrekci6t
tartunk indokoltnak.
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Az egyedi 6sszehasonlitas alapjan az értékhelyesbité tényezék alapjan elvégzett
korrekciét az alabbi tablazat tartalmazza:

059/13 hrsz.:

Szempontok Hely ﬁ:::i:‘:t:c’:zzzt’ B“"‘,':z':i";tﬁz" Bilkkszentkereszt
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekteralet m’ 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkorrekci6 % -10% -10% -10%
Fajtagos &r Ftim® 8797 9 870 9599
Telek 15 10 0

fekvés, elhelyezkedés 5 0 0
gazd.-i és természeti kbmyezet 10 10 10
megkdzelithetdség 0 0 0
intézmeényi infrastruktara 0 0 0
telekadotisagok, fejleszthetdség 0 0 -10
Egyéb 0 -5 5
telek tertleti korrekcio 10 5 15
hasznosithatosag -10 -10 -10
Osszes korrekci6 % 15 5 5
Korrigalt fajlagos ar Ftim® 10 118 10 363 10 079
Atlag Ft/m? 10 186

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az 6sszehasonlité adattol
valo eltérd adottsagokat, szakértéi véleménylnk szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke 10.186 Ft/m?2.

Médszer alkalmazasanal a teljes alapterilettel (293 m?2) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:
293 m? x 10.186 Ft/m? = 2.984.498 Ft.

A piaci Gsszehasonlité alapi médszer eredményeként 059/13 helyrajzi szamu,
Biikkszentkereszt, kiilteriilet 059/13 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadu
ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

3.000.000,- Ft.
azaz Harommillio forint.
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059/14 hrsz.:

Szempontok Hely Biikksze’ntkereszt, Bl kk’sze‘n thereszt, Biikkszentkereszt
Napsugar utca 22. Jazmin utca
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekteriilet m? 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkorrekcio % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ftim* 8797 9870 9 599
Telek 15 10 0
fekvés, elhelyezkedés 5 0 0
gazd.-i és természeti kdmyezet 10 10 10
megkézelithetdseg 0 0 0
intézményi infrastruktara 0 0 0
telekadottsagok, fejleszthetbség 0 0 -10
Egyéb 10 5 15
telek teriileti komrekcid 10 5 15
hasznosithatdsag 0 1] 0
Osszes korrekcio % 25 15 15
Korrigalt fajlagos ar Ft/m® 10 996 11 350 11039
Atlag Ftim? 11128

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az 6sszehasonlité adattol
valé eltéré adottsagokat, szakéntdi véleményiink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke 11.128 Ft/im2.
Modszer alkalmazasanal a teljes alapterilettel (244 m?2) szamoltunk.

Ennek megfelel6en az ingatlan piaci forgalmi értéke:

244 m2x 11.128 FtYm? = 2.715.232 Ft.

A piaci 6sszehasonlité alapt médszer eredményeként 059/14 helyrajzi szamd,
Biikkszentkereszt, kiilteriilet 059/14 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadd
ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

2.700.000,- Ft.

azaz Kettomillio-hétszazezer forint.

11

Rozman Béla ingatlan-vagyon szakérté, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.

Tel.: 70-362-7317 E-mail: ertekbecslesrozman@amail.com



059/15 hrsz.:

Szempontok Hely _Biikksze’ntkereszt, Biikk'sze.n thereszt, Biikkszentkereszt
Napsugar utca 22. Jazmin utca
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekteriilet m* 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkorrekcid % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ft/m® 8797 9 870 9 599
[Telek 15 10 (]
fekvés, elhelyezkedés 5 1] 0
gazd.-i és természeti kdrnyezet 10 10 10
megkozelithetdség 0 0 0
intézményi infrastruktura 0 0 0
telekadottsagok, fejleszthetoség 0 0 -10
Egyéb 10 5 15
telek terileti korrekcio 10 5 15
hasznosithatdsag 0 0 0
Osszes korrekcié % 25 15 15
Korrigalt fajlagos ar Ft/m? 10 996 11 350 11039
Atlag Ftim? 11128

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az dsszehasonlito adattol
valo eltérd adottsagokat, szakértdi véleményiink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke 11.128 Ft/m?2.
Médszer alkalmazasanal a teljes alapterilettel (180 m?2) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:

180 m? x 11.128 Ft/m? = 2.003.040 Ft.

A piaci 6sszehasonlitdé alapi médszer eredményeként 059/15 helyrajzi szama,

Biikkszentkereszt, Kkiilteriilet 059/15 hrsz.

ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:
2.000.000,- Ft.
azaz Kettémillio forint.

alatti 1/1 tulajdoni hanyadu
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059/43 hrsz.:

Szempontok Hely ﬁ:;l;z;eér:t::aeszz; But';szz:;:: '::::e:a’ Biikkszentkereszt
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekteriilet m? 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5900 000 29 000 000
Arkorrekcio % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ft/m* 8797 9 870 9 599
Telek 15 10 0

fekvés, elhelyezkedés 5 0 0
gazd.-i és természeti komyezet 10 10 10
megkdzelithetGség 0 0 0
intézményi infrastruktira 0 0 0
telekadottsagok, fejleszthetdség 0 0 -10
Egyéb 10 5 15
telek teruleti korrekcié 10 5 15
hasznosithatésag 0 0 0
Osszes korrekcio % 25 15 15
Korrigalt fajlagos ar Ft/m? 10 996 11 350 11 039
Atlag Ft/m® 11 128

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az 6sszehasonlité adattol
valo eltér6 adottsagokat, szakértéi véleményiink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke 11.128 Ft/m2,

Maddszer alkalmazasanal a teljes alaptertilettel (185 m?) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:
185 m? x 11.128 Ft/m? = 2.058.680 Ft.

A piaci 6sszehasonlité alapt médszer eredményeként 059/43 helyrajzi szamd,
Blikkszentkereszt, kiilteriilet 059/43 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadd
ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

2.000.000,- Ft.
azaz Kettomillio forint.

4.1.2. Kéltségalapu értékmeghatarozas

A szamitas a telek és a felépitmény Ujrapétiasi értékének dsszegét jelenti, igy a
szamitas nem végezhet6 el.

4.1.3. Végleges forgalmi érték meghatarozasa (értékegyeztetés)

Az érték meghatarozasanal a térségben megfelelé mennyiségl és mindségi
eliendrzott  kindlati 6sszehasonlité adat allt rendelkezésinkre a piaci
Osszehasonlitd modszert alkalmazasahoz.

A telepilésen a hasonlé ingatlanok bérbeaddsa nem jellemz6, ezért hozamalapu
ertékelést nem végeztink.

A koltségalapu modszert felépitmény hianyaban nem végeztiik el.
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A vegleges forgalmi értéket szakértéi mérlegeléssel a piaci dsszehasonlito
moédszerrel kapott eredmény alapjan hataroztuk meg.

059/13 hrsz. ] 3.000.000 Ft
| 059/14 hrsz. | 2.700.000 Ft
059/15 hrsz. - 2.000.000 Ft
| 059/43 hrsz. B | 2.000.000 Ft

6. OSSZEFOGLALAS

A 059/13, 059/14, 059/15, 059/43 helyrajzi szami, Biikkszentkereszt,
kiilteriilet 059/13, 059/14, 059/15, 059/43 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadt
»erdé” és ,kivett épiilet” megnevezésii ingatlanok értékelését 2022. majus
10.-i fordulénapra elvégeztem. A szakvéleményben kifejtett szempontok alapjan
az ingatlan

tehermentes forgalmi értéke 059/13 hrsz.
3.000.000,- Ft.
azaz Harommillié forint.

059/14 hrsz.
2.700.000,- Ft.
azaz Kettomillio-hétszazezer forint.

059/15 hrsz.
2.000.000,- Ft.
azaz Kettomillio forint.

059/43 hrsz.
2.000.000,- Ft.
azaz Kettomiilié forint.

Miskolc, 2022. majus 27.

Készitette: i Ellendrizte:

ROZMAN BELA
Ingatlanvagyon szakértd

3535 Miskolc,Szervezet u 81. .

( - Adoszam:63057375-1-25 o« 5
\ Vil Eng: ES-542721 o BP
Rozman Béla Rozman Fruzsina
ingatlanvagyon értékelG szakért értékbecsld
Névjegyzék szam: 11/2010 Névjegyzék szém: 41/2021
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TAKARNET v5.4.1 Felhasznalo: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon

Borsod-Abanij-Zemplén Megyei Korminyhivatal
3525 Miskole Vologdau. 4. Pf. 196. Odal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam: 30005/42720/2022

Nem hiteles tulajdoni lap

2022,05.06
BUKKS ZEN TKERES 2T i
Kilterilet 059/15 helyrajzi széam
LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kat.t.jév. a
mivelégi Agfkivett megnevezés/ mic.o ha m2 k.fillg kat . jov
m2 k_fill
. Kivett épilet Q 180
2. bejeqyzd hatdrozat: 45402/2008.04.10
Natura 2000 terialet ' i .
ILRESZ —&
1. tuvlajdoni hanyad: 1/1 %
bejegyzé hatarozat, érkezési id&: 53333/1991.04_29 H

jogeim: jogutédlas

jegallas: tulajdencs

név: OMKORMANYZAT BUKKSZENTKERESZT

cim: 3557 BUKKSZENTKERESZT Kessuth utca 24.

. bejegyz8d hatirozat, érkezési idd: 66476/2012.11.20
Vezetékjog %
A WMM~621/2012. engedély szami {(21050) Bikkzzentkeres
ingatlan teriiletébdl 1 m2-t érint. (FM. 557 483

Nem hiteles tulajdoni lap

jegomult: e o
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KET. térzsszani F3Q04495
cim ¢ 3525 MISKOLC Dézsa Gydrgy utca 13 4
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon

Borsod-Abaij Zemplén Megyei Kormiinyhivatal
3525 Miskolc Vologdau. 4. P4, 196 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sadm: 30005/42721/2022
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Szektor : 53

Nem hiteles tilajdoni lap

BUXKS ZEN TKERES T
Kilterilet 058/43 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. ¥ adatok
miveléasi Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k_£ills kat. jav
m2 k.fill
. Kiwvett épillet 1} 185 0L

2. bejegyzd hatdrezat: 45433/2008.04.10
Natura 2008 teriilet

‘? :
1. tulajdoni hanyad: 1/1 ’%,
bejegyzd hatdrozat, érkezéai id&: 53333/1991.04.29 4
jogeim: jogutédlis
jegallas: tulajdenos .
név: ONKORMANYZAT BUHKSZEWTKERESZT sy
=1 @'

cim: 3557 BUKKSZENTKERESZT Kosauth utca 24.
e
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Ez a tulajdoni lap kézigazgatisi haté:
hasznilhaté. .
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Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
3525 Miskolc Vologda u. 4. Pf. 196.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2021.05.31 09:56:34
Helyrajzi szim: BUKKSZENTKERESZT kiilteriilet 59/38 Megrendelés szam 7/2298/2021

Meéretarany: 1: 2000 Térrajzs ZAm: 37676890002021

059/32
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050136 //-_/
lephelf telephely
telephel/ 050733
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A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasmalhato!



4. sz. melléklet

FOTODOKUMENTACIO
Bikkszentkereszt, 059/13, 059/14, 059/15, 059/43 hrsz.
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Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belteriilet 493/1, 509 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI
Az ingatlan megnevezése: 493/1, 509 hrsz.: kivett kdzteriilet

Telepiiiés (varos, kerillet): Biikkszentkereszt
Utca, hdzszam: belteriilet 493/1, 509 hrsz.
Irdnyitészam: 3557
Hrsz.: 4931, 509

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve (az 6sszes ingatlanban): Onkormanyzat Bukkszentkereszt - 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

Ertékelf tulajdoni hanyad: 1/
Tulajdoni helyzetfforgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!I

Telkek tertilefe: szakvélemény 3. pontja tartaimazza
I Felépitmény (nettd) teriilete 6sszesen: - m?
Felépitmény hasznos (redukalt) teriilete: - m?
Kézmi-ellatottsdg: 6sszkdzmiives teriilet
Jelenlegi funkcio: kozterulet J
ERTEKELES
) Ertékelés_célja: forgatmi érték megatlapitasa

Ertékelés alkalmazott médszere: piaci 6sszehasonlitd
| Ertékelés fordulonapja: 2022. majus 10.

_|
MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT
" Forgalmi értek 493/1 hrsz.: 12.200.000.- Ft, azaz . '
Tizenkétmillio-kettészazezer forint
Forgalmi érték 509 hrsz.: 4.800.000.- Ft azaz
- Négymilli6-nyolcszazezer forint J

Miskolc, 2022. majus 27.

535 Miskolc,Szervezet u8l,
Addszam:63057375 -1-25

( ROZMAN BELA
(/ /71 Ingatlanvagyon szakérg
“-‘.\\ Vill.Eng: ES-542721

Készitette: //

UGYFEL ingati Rozn]: ?f ?e e Kérts
s ingatianvagyon értékel6 szakéns
peldanya Névjegyzék szém: 11/2010

Rozman Béla ingatlan-vagyon szakérts, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
Tel.: 70-362-7317 E-mail: ertekbecslesrozman@amail.com



Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belteriilet 493/1, 509 hrsz.

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Biikkszentkereszt Onkormanyzat (3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24. )
megbizta Rozman Bélat (3533 Miskolc, Szervezet u. 81.) a Biikkszentkereszt,
belteriilet 493/1 és 509 helyrajzi szamu ,kivett kdzteriilet” és megnevezésii
ingatlanok 1/1 tulajdoni részének értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja: forgalmi ériék megallapitasa.

Az eljaré szakeértd kijelenti, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben sem mint
maganyszemeélynek, sem egyéni vallatkozoként tulajdonosi jogviszonya nem volt.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
21. Az értékelés soran figyelembe vett szabalyzatok, jogszabalyok

A szakvelemény az EVS 2016 szerint, a 26/2005. (VII.11.) PM rendelettel
mddositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet eléirasainak megfeleléen készilt.

2.2. A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Piaci forgalmi érték: Azonos azzal a pénzben kifejezett 6sszeggel, amelyért az
adott ingatlan az értékelés idépontjaban a nyilt piacon 18 hénapon beliil nagy
biztonsaggal értékesithets, feltételezve, hogy az értékesités a tisztességes
adasvetel kritériumainak megfeleléen bonyolédik. Ezek a kritériumok a
kévetkezbk:

» az ingatlan szabadon kerill piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossaggal torténik;

» adottsagait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan megfelel ideig ki
van téve a szabadpiaci hatasoknak;

» felek koraltekintéen, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal lépnek fel;

« a szilkséges informécié ellatas, tovabba felek jogegyenldsége biztositott;

e kényszerité korulmény eladé részérél, illetve kilénés motivacid vevd részérdl
nem all fenn, specialis ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

2.3. Szakertéi modszerek

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara
az ertékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a piaci informaciok elemzésére
€pild dsszehasonlitéo médszert alkalmaztam.

Piaci adatok dsszehasonlité elemzésére épiil6b modszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakérté az értékelendd
ingatlan elemeit 8sszehasonlitia az adott kérzetben a kézelmuitban értékesitett
vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan sziikkséges kiigazitasokat. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik
lehet6ség, annal pontosabb a becsérték.

Rozman Béla ingatlan-vagyon szakért6, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
Tel.: 70-362-7317 E-mail: ertekbecslesrozman@amail.com



Ertékelt ingatlan: 3557 Blikkszentkereszt, befteriilet 493/1, 509 hrsz.

Az Gsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkez6 tényezok szolgalnak:

realizalt Ggylet szerinti ar/kinalati ar,
értékesitési idépont,
elhelyezkedés,

megkdzelithetéség,

infrastrukturalis ellatottsag,

méret,

miszaki allag,

alternativ hasznosithatoséag, stb.

A moédszer f6 lépései:

alaphalmaz kivalasztasa

o (Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatarozasa

értékmodositd tényezdk elemzése

fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

végsl érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

A szakvelemeényben a kulonbo6z6 eljarasok kézil az an. ,paros dsszehasonlitas’
sal végeztem el a szamitast.

Koéltség alapt megkézelités

A koltség alapu médszerek alkalmazasanak létjogosultsagat az a feltételezés
adja, hogy egy kiegyensullyozott piacon a vevé nem hajland6 tébbet fizetni egy
ingatlanért annal az oOsszegnél, mint amennyibe keriiine annak létrehozasa
(megépitese), az elad6é pedig logikusan ezen 6sszeg alatt nem valik meg az
ingatlan tulajdonjogatél. Ha az ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kinalat
vagy kereslet) tulsulya jellemezd, a koltség alapon meghatéarozott értékek
kiigazitasa sziikséges a piaci forgalmi értékké torténd transzformalashoz.

Az eljaras altalanos gyakorlata soran els6 lépésként az ingatlan telkének értékét
hatarozzuk meg ures, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve.

Ezt kévetben a hasonlé jellegll, azonos célra hasznalhatd épiifet djrap6tisi ériéke
kertl megallapitasra.

Ezt az értekelést altaldban az elmult idészakban megépitett hasonlé funkcioij,
volumen(, felszereltségli, ill. mas szempontbdl egyébként &sszehasonlithatd
ingatlanok  tényleges beruhazasi koltségei, illetve publikus  épitdipari
argy(ijtemények vagy koltségnormativak alapul vételével kozeliti.

Az Ujrapotiasi értéket cstkkenteni kell az épulet allagat, hasznalhatosagat
figyelembevevd avulasi szorzoval (fizikai és funkcionalis avulas), valamint a
kornyezeti avuldssal, mely az ingatlanpiacon az értékelendé épiletekre kialakult
kereslet-kinalati viszonyokat (gazdasagi kémyezet) és az egyéb kérnyezeti
tényezoket (pl.: kbmyezetterhelés) tikréz6 korrekcios tényezével.

Az avultsag tehat nem azonos a konyvvitelben alkalmazott értékcsbkkenéssel,
iletve amortizacidval, hanem az épullet varhaté élettartamara is tekintettel
figyelembe veszi az elébbiekben részletezett avulasi tényezéket.

A szamitas eredménye a nettd potlasi érték.

Az ingatlan végsé értéke a telek érték és a nettd potlasi koltség alapon
meghatarozott felépitmény érték 6sszegzésének eredményeként adédik.

3

Rozman Béla ingatfan-vagyon szakért6, 3533 Miskalc, Szervezet u. 81.
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Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, beltertilet 493/1, 509 hrsz.

2.4 Specialis feltételezések, korlatozasok

A szakvélemény 3. pontjdban ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan
értékeléséhez a kdvetkezoket sziikséges figyelembe venni;

» A szakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes
ingatlan tulajdonjogat értékeli a helyszini szemién megismert allapotban;

» Az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden jogi természetii vizsgalatot
(jiogcim, vagyonjogok érvényessége stb.) szakérté6 nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozasardl nincs tudomasa, és ezért
felelésséget nem vallal, Nem vizsgalta az értékelt ingatlannal szemben
esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a
tulajdonjog atruhazasanak idépontjaban az ingatlan hasznalataval kézvetlentil
Osszefiiggd tartozas (k6ziizemi dijak, épitményado stb.) nem all fenn;

» Az értekelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jévébeni
hasznositasaval dsszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktédl és egyéb
szervezetektdl, személyektd! valamennyi sziikséges engedély, jévahagyas és
felhatalmazasa rendelkezésre all, vagy beszerezheték, meguijithatok;

» A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakérté altal beszerzett, megbizhaténak
tekintett forrasokbdl szarmazé adatok és informacidk - melyek az értékelés
soran felhasznalasra kerilltek -, a szakérté tudomasa szerint helytalléak és
pontosak. Teljes korl ellendrzésiiket azonban nem volt méd elvégezni, ezért a
szakertd felelbssége e vonatkozasban korlatozottnak tekintheté;

e Az esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd
ertékbefolyasolo tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, talajfelszin alatti
problemak, kémyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) szakérté nem vallal
felelbésseget;

e A megallapitott értékek az altalanos forgalmi adét nem tartalmazzak;

o Felépitményes ingatlan esetében az érték magaban foglalja az éplilet
rendeltetésszerli hasznalatdhoz szilkséges épuletgépészeti berendezések és
felszerelések értékét (pl.: kazan, radiatorok stb.).

A szakvelemény nem tartalmazza azonban a technolégiai berendezések, az
egyéb ingosagok, mobilidk (bdtorok stb.) értékét;

¢ A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan
bemutatasat szolgaljak;

» Az értékelés effektiv idépontja 2022. majus 10., a kdzgazdasagi, jogi feltételek
és piaci viszonyok elbre kelld pontossaggal nem prognosztizalhat6é valtozasai
moédosithatidk a szakértéi vélemény forgalmi értékekre vonatkozo
megallapitasait. Ezért az értékbecslés 90 napig érvényes. Ezt kévetden
rendszeres idék6zonként (évenként), illetve a korilményekben beallé lényeges
valtozas esetén sziikségessé valhat a megadott értékek felllvizsgalata;

e A meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis a
Megbizé altal jelen szakvélemény 1. pontjdban megjeldlt célra térténd
felhasznalas esetén érvényes.

Rozman Béla ingatlan-vagyon szakértd, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
Tel.: 70-362-7317 E-mail: ertekbecslesrozman@®amail.com



Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszl, belteriilet 493/1, 509 hrsz.

2.5. Felhasznalt dokumentumok, alapinformaciok

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és mas értékbefolyasold
tényezbket vizsgaltam. A helyszini vizsgalaton tulmenden tajékozodtam az adott
tipusti és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a régioban
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

Az értékelés folyaman felhasznalt, az tgyfél altal megkiildott dokumentumok a
kovetkezok:

o tulajdoni lapok (2. sz. melléklet),

e helyszinrajz (3. sz. melléklet),

Az ingatlan telepilésen beliili helyzetének bemutatasara atnézeti és miholdas
téerkép (1/1-1/2. sz. melléklet) is késziilt.

A helyszinelés soran az ingatlanrol fénykép-felvételek késziltek, melyek 4. sz.
mellékletként csatoltak.

2.6. Helyszini szemle és idépontja
A helyszini szemlére 2022. majus 10.-én ker(ilt sor.

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2022.05.06.
493/1 hrsz.
Telepilés : Bukkszentkereszt
Besorolas : beltertlet
Helyrajzi szam - 493/1
Cim . beltertilet 493/1 hrsz.
Megnevezése : kivett kézterilet
Terilet : 2002 m?

Tulajdonos bejegyzetten : 1I/1. Onkormanyzat Biikkszentkereszt 1/1
(3557 Blikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

Terhek ;

Széliegy D -

Egyéb : /2. Vezetékjog az ingatlan teriiletébdl 5 m2-t érint.
Jogosult: MVM Emasz Aramhalozati Kft.

509 hrsz.

Telepiilés : Bikkszentkereszt

Besorolas . belteriilet

Helyrajzi szam : 509

Cim . beltertilet 509 hrsz.

Megnevezése . kivett kéztertilet

Teriilet : 680 m?

Tulajdonos bejegyzetten : 1I/1. Onkormanyzat Biikkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

Terhek D

Széljegy -

Egyéb -

Az ingatlant Ures, tehermentes és bekoitézhetd allapot feltételezésével értékeltem.
5
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Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, beltertilet 493/1, 509 hrsz.

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés elhelyezkedése

Bukkszentkereszt, a Biikk hegységben - 600 m atlagmagassagban fekvd kdzség,
Magyarorszag egyik legmagasabban elhelyezked6 telepilése. A kdzség a Bikk
hegység keleti részén, a Miskolc és Eger kozotti uttdl néhany kilométerre talalhato.

A telepilés kb. 700 m hegyek altal korllzart vélgykatlanban helyezkedik el. A
hegyeket mészké, ritkdbban dolomitkdzeteit alkotja. A domborzati viszonyok a
teleptilést észak feldl valamelyest védik a hideg szelektsl. A fekvésnek
készénhetéen a hdmérsékleti viszonyok viszonylag mentesek a széls6ségektsl. Az
atlaghdmérséklet julius és augusztus hoénapokban nem lépi til a 18 C-ot, a
leghidegebb januarban és februarban pedig a -8 C-ot. A horéteg vastagséga
januarban és februarban tartésan elérheti a 25-30 cm-t. A kérnyék erdéinek
jellegzetességei a gyertyanos-bikkdsok, melyekben megfigyelheték a kérisek,
juharok, szilek, s kisebb foltokban a mar telepitett erdei-, luc- és vérosfenyék. Az
erdék cserjeszintje szegényes, de a hegyi rétek (pl.:Lofbtisztas), és a délies
kitettség(i sziklas lejték, irtasteriiletek cserjeallomanya valtozatos. A kérnyék
néveny- és allatvildga gazdag. Az erd6s terileten a nagyvadak el6fordulasa is
gyakori.

A telepllés gazdasaga alapvetéen a természeti adottsagokra épil. A telepiilés
Ujhuta néven 1756-ban léteslt, amikor Uveghutat alapitottdk. Ma mar nem az
lveggyartas, hanem az erdégazdalkodas, a mészégetés és a faszén elballitas,
hasznositja a természeti eréforrasokat. Korabban a kézeli megyeszékhely ipara is
sok munkaer6t felszivott, de a nehézipar visszaszorulasa miatt ez mar nem
jellemz6. Ennek helyébe Iépett az idegenforgalom. A kézség egyre inkabb az
idegenforgalomra rendezkedik be, mivel télen és nyaron egyarant kedvezd
adottsagai vannak. Tébb mint 40 panzid, vendéghaz és kézel 400 hétvégi haz van
a telepllésen. A téli sportolasi lehetdséget 2 sipalya, szankopalya biztositja.

Az évtized els6 felében az ingatlanok irant a nyugat-eurépai (holland és német)
érdeklédés is kimutathaté volt. Hazai viszonylatban kuléndsen kedvelt az alféldi
emberek részérél.

Nagy vonzer6 a kdzség orvosilag megallapitott tiszta, gyogyhatast levegdje is,
mely tébb betegség (pajzsmirigy kéros mikoédése, Basedow-kor, asztma,
bronhitisz sth.) gyégyulasat elésegiti.

Gazdasagi kérnyezet

Jovedelemtermeld ingatlanok:

Eves &ésszehasonlitasban 21 szazalékos novekedést mutatott a magyarorszagi
ingatlanpiac, tovabbra is az irodai szegmens a legnépszeriibb, de folyamatosan
novekszik az igény az ipari és logisztikai ingatlanok irant is — deriil ki a CBRE
legfrissebb, EMEA Real Estate Market Outlook 2022 kiadvanyabdl. A tanulmany
szerint az irodapiaci kereslet a mélypont elérését kovetden ismét ndvekvd
tendenciat mutat, valamint befektetéi szemszogb6l egyre meghatarozébbak az
ESG-kritériumok. A  mindsitésekkel rendelkezd eszkdzok 2022-ben a
legnépszeriibb befektet6i célpontok lehetnek.

2021-ben a magyar befektetési piac erételjes élénkilést mutatott: a 40
végrehajtott volumene eléri az 1,23 milliard EUR-t, amely éves
Osszehasonlitasban 21 szazalékos novekedést jelent 2020-hoz képest. A

legkedveltebb eszkdzosztaly tovabbra is egyértelmlien az iroda (amely a teljes
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volumen kb. 80 szazalékat teszi ki), melyet az ipari ingatlanok kévetnek, (az évi
volumen kb. 12 szazaléka), mely kapcsan a befektetdi aktivitas és a tranzakciok
szama egyarant emelkedett, azonban az elérhetd eszkézok hianyabdl adodoéan a
meghatarozé ndvekedés még varat magara. A hazai befekteték megérizték piaci
eréfélényiket (a telies volumen 70 szazalékaban érintett magyar befektetd), a
fennmaradé tranzakciok nyugat-eurépai (Egyesiilt Kiralysag, Ausztria,
Németorszag, Belgium) és regionalis (Csehorszag) vasarlok kozétt oszlottak el. Az
egyre novekvd befektetési aktivitas egyes agazatokban az darazasra is
meghatarozé hatassal volt: az ipari szektorban és a jarvany elétti arazashoz
igazod¢ irodak esetében Uj hozammutatokat hataroztak meg.

Felértékel6dé ESG: a CBRE elbrejelzése szerint 2022-ben az dsszesitett eurdpai
kereskedelmi ingatlanbefektetések novekedése elérheti az 5 szazalékot is, amely
a vilagjarvany elétti értékekhez kozelit. A lakossagi és logisztikai ingatlanok iranti
kereslet varhat6an tovabbra is rendkiviil erés marad, az erés6do bérloi kereslet és
a kiemelt ingatlanok korlatozott készlete szintén élénkiti az irodak iranti befektet®i
keresletet.

Eurépa tovabbra is élen jar a fenntarthaté eszkdzékre vonatkozo, tdkebevonasra
iranyulo szabalyozasi eréfeszitések terén, a cég elérejelzései szerint a befektetési
strategiak a kiilénb6z6 eszkdzosztalyok helyett egyre inkabb a killénféle kockazati
forrasok kozotti diverzifikaciora fognak ésszpontositani. A nagyobb szén-dioxid-
kibocsatast eszkézok esetében a szigoribb szabalyozasok miatt a kedvezmény
varhatéan folyamatosan névekszik majd, és a befekteték feladata lesz, hogy
biztositsak, hogy az eszkdzok ellenallok legyenek ezekkel a valtozasokkal
szemben.

2022-t61 a legnépszeriibb befektetési célpontok varhatéan a fenntarthatésagra és
az éghajlati kockazat-csokkentési stratégiakra dsszpontositdé piacok lesznek, a
CBRE pedig arra szamit, hogy a vallalkozasok ennek megfeleléen gyorsan
integraljak az ESG-kritériumokat a déntéshozatalba.

Az elbrejelzések szerint az eur6pai irodapiacok kapcsan tovabbra is folytatodik az
er6sodé tendencia, mely varhatéan 2022-ben is kitart majd. Bar az elérejelzések
szerint az érintett piacok tovabbra sem érik el a jarvany elétti szinteket, a cég 20
és 25 szazalék kozotti osszesitett lizingnovekedéssel kalkulal a jové évre. Szamos
eurdpai varos esetében tetézott az elérhet6 irodai kinalat, ennek megfeleléen a
kinalat szikulésére és — tobb jelentds piac esetében — az Uresedési szint
csOkkenésére szamithatunk.

A kozép-europai piacon ezzel szemben a teljesitések 8 szazalékkal csokkentek,
2022-ben és 2023-ban pedig tovabbi csokkenés varhatd, igy 2016 ota a
legalacsonyabb szinte eshetnek az atadasok.

A Budapesti irodafejlesztések is elmaradnak a varakozasoktol: a 101 ezer
negyzetmeéteres terllet 2020-hoz képest 56 széazalékos visszaesést jelent. A
béerlok ennek ellenére profitdlhatnak a 2022-es fejlesztésekbdl, amely az
elbrejelzések szerint 243 ezer négyzetméter lesz (melybél 102 ezer négyzetméter
elérhetd bérlék szamara).

Tovabbra is népszerliek az ipari és logisztikai ingatlanok, a jelentés szerint 2022-
ben valészinlileg magas marad a logisztikai beruhazasok volumene az agazatot
megcélzd tékemennyiség miatt. A novekvs bérlbi keresletnek kdszénhetéen
tovabbra is az egyik legnépszer(ibb valasztas maradhat a befektetdi portfoliok
szamara, ennek megfelelen feler6sodik a verseny a foldek és a legjobb eszkdz6k
megszerzeseert, és a kutatds alapjan arra szamithatunk, hogy az alacsony
hozamok tamogatasa érdekében felgyorsul a bérleti dijak ndvekedése. Az eurépai
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piachoz hasoniéan a logisztikai eszkozosztaly Magyarorszagon is szamos
befektetd latokorében van, ennek megfeleléen az idei évben volumenndvekedésre
és eles hozamsiiritésre lehet szamitani, ami nem meglepé a 3 és fél szazalékos
Uresedési ratabdl, valamint a budapesti és agglomeracios raktarteriletek iranti
megndvekedett év végi keresletbdl adddoan.

Lakoingatlanok:

Ujabb lendiletet vehet az ingatlanpiac 2022-ben. A kormanyzati tdmogatasok
lejard hatarideje jokora I6kést adhat idén a lakaspiacnak. 2018 6ta, a kilénbsz6
otthonteremtési kedvezményeknek koszénhetben, jelentdsen béviilt az elsd
lakasukat vasariok aranya, tavaly a Duna House (DH) adatai szerint megtért a
korabbi emelkedd trend, a kép azonban mostanra megvaltozott. Mint irjak, mivel
az elszallo inflaciét nem kovették sem a bankbetétek, sem az allampapirok
kamatai, a tapasztalatok szerint az ilyen id6szakok még erételjesebben az
ingatlanpiac felé terelhetik a befektetéket. Az OTP Ingatlanpont friss elemzésében
arrdl irt, hogy amennyiben az inflacid nem csokken, tovabb néhet a Jakéingatiant
befektetési céllal vasarlok szdma. A szakértbk agy latjdk, hogy az idén
meghataroz6 maradhat az olcsobb terilletek térnyerése, de 2020-2021-es
megtorpanas utan mar latszanak az Uj lenduletet jelei Budapest belvarosaban.
Ugyanebben az elemzésben mutattak ra arra is, hogy az arak emelkedésének
hosszat és (temét alapvetden befolyasolja a magyar és a globalis gazdasag
teliesitménye, az inflacio és a redljovedelmek novekedése. Emellett idén is
kiszamithatatlan tényezé a koronavirus-jarvany, valamint a kialakult Orosz-Ukran
fegyveres konfliktus is. Nem mellékes, hogy a kézelgh valasztasok utan is
atalakulhat a jelenleg elérhet6 tamogatasok rendszere.

Az Ingatlan.com elemzése szerint 2022-ben — hasonléan a tavalyihoz — az év els6
feleben erételjes bévilés varhatd a lakaspiaci forgalomban, és az arak is szinte
mindenhol emelkedhetnek. A névekedés varhatdéan késébb is marad, de a tempé
valamivel visszafogottabb lehet.

Felhivtak ra a figyelmet, hogy az eddigi ismereteink szerint ugyanis a falusi csokot
az ev kozepéig, a lakasfelljitasi tmogatast és a babavard kélcsént pedig az év
végeig lehet igényelni. A Magyar Nemzeti Bank (NMB) altal meghirdetett zold
otthon program elsé 200 milliardos kerete szamitasok szerint aprilisig tarthat ki.
S6t, a 2022 végéig épitési engedélyt szerzett vagy egyszerii bejelentéssel épiil6 Gj
ingatlanokat lehet 2026 végéig a kedvezményes, 5 szazalékos lakasépitési afaval
megvasaroini.

Utdbbi a telekpiacon okozhat arrobbanast, mivel elérheté telkekb6l egyre
kevesebb van, és leginkabb a nagyvarosok agglomeracios dvezeteiben épild
kertes hazak esetében 6szténzi az épittetéket a minél gyorsabb telekvasarlasra.

Telepiilésen beliili elhelyezkedése

A telepilés a megyeszékhely fel6l a Bikk-hegységen atvezeté Miskolc-Eger
kozotti féutvonalrdl leagazé, mintegy 4 km-es bekotéaton kozelithetd meg. Az Gt
vonalvezetése hegyvidéki jellegli, szilard burkolattal kiépitett, kézepes allapotq.

A tomegkozlekedés ezen az Utvonalon bonyolodik le. A megyeszékhellyel
megfeleld slirliségl autdbusz kapcsolat van. Van egy masik megkdzelitési ttvonal
Bukkszentlaszlén keresztiil, de ez az Gt keskenysége miatt legfeljebb
szemelygépkocsival jarhatd, sét télen a telies Utszakasz lezarasra keril. Elénye,
hogy mig az elébbin 30 km-re, az utébbin minddssze 15 km-re van Miskolctol.

Az ingatlanok a telepulés tdiil6dvezetében az Oz és Volgy utcak szakaszat
jelentik.
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4. ERTEKELES
4.1. Forgalmi érték meghatarozas

4.1.1. Piaci 6sszehasonlité médszer alapa érték meghatarozas

Az ingatlanok piaci Osszehasonlitdt modszerrel valé forgalmi értékének
meghatarozasahoz a kornyezetben fellelhett, hasonlé adottsagl ingatianok
tényleges értékesitési és kinalati adatat vettem alapul.

A korrekcidk soran mérlegeltiik az alapteruleti eitéréseket. A jelenlegi gazdasagi
helyzet ingatlanpiaci hatasat is mérlegelve a kinalatnal -10%-os arkorrekciot
tartunk indokoltnak. Az ingatlanok kozteriletek, utak, igy az &sszehasonlito
adatokhoz képest kedvezétienebb hasznalati értékkel birnak, ennek megfeleléen a
korrekciok a megszokottnal valamivel magasabbak.

Az egyedi 6sszehasonlitas alapjan az értékhelyesbitd tényezdk alapjan elvégzett
korrekciét az aldbbi tablazat tartalmazza:

4931 hrsz.:
Biikkszentkereszt, | Biikkszentkereszt, | _ .
Szempontok Hely Napsugdr utca 22, Jazmin utca Biikkszentkereszt
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekteriilet m? 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkorrekcié % -10% -10% ~10%
Fajlagos ar Ftim* 8797 9 870 9 599
Telek 5 0 -10

fekvés, ethelyezkedés 5 1]
gazd.-i és természeti kdrnyezet 1] 0
megkozelithetbség 1] 0 0
0 0
0 0

intézmeényi infrastruktara
telekadottsagok, fejleszthetdség

Egyéb -30 40 -30
telek tertleti korrekciod 0 10 i)
hasznosithatésag -30 -30 -30
Osszes korrekci¢ % -2§ 40 -40
Korrigalt fajlagos ar Ftim® 6 597 5922 5769
Atlag Ft/m’ 6093

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az ésszehasonlité adattol
valo eltér6 adottsagokat, szakértoi véleménylink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke - 6093 Ft/m2,

Modszer alkalmazasandl a teljes alapterilettel (2002 m?) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:
2002 m? x 6093 Ft/m2 = 12.198.186 Ft.

A piaci Osszehasonlité alapi modszer eredményeként 493/1 helyrajzi szamu,
Biikkszentkereszt, beiteriilet 493/1 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyada ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

12.200.000,- Ft.
azaz Tizenkétmillio-kétszazezer forint.

Rozman Béla ingatlan-vagyon szakért6, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
Tel.: 70-362-7317 E-mail: ertekbecslesrozman@amail.com



Ertékelt ingatlan: 3557 Bilkkszentkereszl, beltertilet 49371, 509 hrsz.

509 hrsz.:

Szempontok Hely ﬁ:l;:szug:"l:t:::szzzt: Buﬁ';ﬁ?:t‘::isn’ Biikkszentke_reszt
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telektertilet m? 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkorrekcio % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ftim" 8 797 9 870 9 599
Telek 5 0 10

fekvés, elhelyezkedés
gazd.-i és természeti kbrnyezet

5 0 0
0 0

megkdzelithetdség 0 0 0
0 0
0 0

o

intézmeényi infrastruktara
telekadottsagok, fejleszthetdség

Egyéb -20 -30 -20
telek teriileti korrekcid 10 0 10
hasznosithatbsag -30 -30 -30
Osszes korrekcié % 45 -30 -30
Korrigait fajlagos ar Ft/m? 7477 6 909 6719
Atlag Fum® 7 035

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az ésszehasonlito adattél
valo eltér adottsagokat, szakértéi véleményiink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke 7035 Ft/m?2.

Mddszer alkalmazasanal a teljes alapteriilettel (680 m?} szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatian piaci forgalmi értéke:
680 m? x 7035 Ft/m2 = 4.783.800 Ft.

A piaci Gsszehasonlité alapi médszer eredményeként 509 helyrajzi szamd,
Biikkszentkereszt, belteriilet 509 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatian
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

4.800.000,- Ft.
azaz Négymillié-nyolcszazezer forint.

4.1.2. Kdltségalapu értékmeghatarozas

A szamitas a telek és a felépitmény Ujrapotiasi értékének dsszegét jelenti, igy a
szamitas nem végezhetd el.

4.1.3. Végleges forgalmi érték meghatarozasa

Az értek meghatarozasanal a térségben megfelelé mennyiségii és mindségl
ellenérzétt  kinalati  dsszehasonlité  adat allt rendelkezésiinkre a  piaci
dsszehasonlitd médszert alkalmazasahoz.

A telepilésen a hasonlé ingatlanok bérbeadasa nem jellemzd, ezért hozamalapt
ertékelést nem végeztiink.

A koltségalapu modszert felépitmény hidnyaban nem végeztik el.
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A végleges forgalmi értéket szakértéi mérlegeléssel a piaci 8sszehasonlitd
modszerrel kapott eredmény alapjan hataroztuk meg.

493/1hrsz. | 12.200.000 Ft
500 hrsz. | 4.800.000 Ft

6. OSSZEFOGLALAS

A 493/1 és 509 helyrajzi szama, Biikkszentkereszt, belteriilet 493/1 és 509
hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyada , kivett kozteriilet” megnevezésii ingatlanok
értekelesét 2022. majus 10.-i forduldnapra elvégeztem. A szakvéleményben
kifejtett szempontok alapjan az ingatlanok

tehermentes forgalmi értéke 493/1 hrsz.
12.200.000,- Ft.

azaz Tizenkétmillio-kétszazezer forint.

509 hrsz.
4.800.000,- Ft.
azaz Négymillié-nyolcszazezer forint.

Miskolc, 2022. majus 27.

Készitette: ROZMAN BELA Ellenérizte:
// Ingatlanvagyon szakeértd

! 3535 Miskolc,Szervezet u 81. .

I/ 7 Adoszim63057375-1-25 P

It e all. : £S-542721 cL ot
- | — VillLEng 5 %

Rozman Béla Rozman Fruzsina
ingatlanvagyon értékeld szakérté értékbecslé
Névjegyzék szam: 11/2010 Névjegyzék szam: 41/2021
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FOTODOKUMENTACIO
Bikkszentkereszt, 493/1, 493/2, 509 hrsz.
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Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belteriilet (15 db)

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI
kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan megnevezése:
Telepulés (varos, keriilet):
Utca, hazszém:

Biikkszentkereszt

belteriilet 488, 491, 492, 493/2, 494, 495, 497,
498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 586/2 hrsz.

3557

488, 491, 492, 4932, 494, 495, 497, 498, 499,
500, 501, 502, 503, 504, 586/2
TULAJDONVISZONYOK

Onkormanyzat Bukkszentkereszt - 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

Ertékelt tulajdoni han yad: 11
Tulajdoni helyzetforgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Telkek tertlete: szakvélemeény 3. pontja tartalmazza

Kézmda-ellatottsdg: osszkozmives tertlet

Jelenlegi funkcio: kivett beépitetlen teriilet

ERTEKELES
[ Ertékelés célja: forgalmi értek megéllapita'_sa_ -
Ertékelés alkalmazott médszere: piaci 6sszehasonlitd |
Ertékelés fordulbnapja: 2022. majus 10. !

Irényitészam:
Hrsz.:

Tulajdonos neve (az Gsszes ingatianban):

MEGALLAPITOTT ERTEKEK
488 hrsz: 71500000 Ft| azaz |Hetvenegymilli6-otszazezer forint.
491 hrsz: 6000000 Ft| azaz |Hatmillio forint.
492 hrsz: 5800000 Ft| azaz |Otmillio-nyolcszazezer forint.
493/2 hrsz: 11200000 Ft| azaz |Tizenegymilli6-kétszzezer forint.
494 hrsz: 4500000 Ft| azaz |Négymillid-6tszazezer forint.
495 hrsz: 3000000Ft] azaz |Harommilid forint.
497 hrsz; 7300000 Ft| azaz |Hétmillio-hdromszazezer forint.
498 hrsz: 15900000 Ft| azaz |Tizenotmillio-kilencszazezer forint.
499 hrsz: 7700000 Ft| azaz |Hétmillig-hétszazezer forint.
500 hrsz: 50300000 Ft| azaz |Otvenmilli6-hdromszazezer forint.
501 hrsz: 9200000 Ft| azaz |[Kilencmillio-kétszazezer forint.
502 hrsz: 13100000 Ft| azaz |Tizenhdrommilio-egyszazezer forint.
503 hrsz: 23300000 Ft] azaz |Huszonharommilid-hdromszazezer forint.
504 hrsz: 3100000 Ft] azaz |Harommillid-egyszazezer forint.
586/2 hrsz: 9500000 Ft| azaz |Kilencmillio-6tszazezer forint.
B ROZMAN BELA
Miskolc, 2022. majus 27. e ' 4 353%%3&%‘225@]3?31.
eszitette: // ) ibsim3087375.1.35
. i g Vall.Eng: ES-542721
UGYFEL Rozman Béla
példanya ingatianvagyon értékel6 szakérll

Névjegyzék szam: 11/2010

Rozman Béla ingatlan-vagyon szakért6, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
Tel.: 70-362-7317 E-mail: ertekbecslesrozman@amail.com



Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belterillet (15 db)

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Biikkszentkereszt Onkormanyzat (3557 Biikkszentkereszt, Kossuth ufca 24. )
megbizta Rozman Bélat (3533 Miskolc, Szervezet u. 81.) a Bilikkszentkereszt,
belteriilet 488, 491, 492, 493/2, 494, 495, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503,
504, 586/2 helyrajzi szama ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlanok 1/1 tulajdoni részének értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja: forgalmi érték megéllapitasa.

Az eljaro szakeértd kijelenti, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben sem mint
maganyszemelynek, sem egyéni vallalkozoként tulajdonosi jogviszonya nem volt.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelés soran figyelembe vett szabalyzatok, jogszabalyok

A szakvélemény az EVS 2016 szerint, a 26/2005. (VII.11.) PM rendelettel
modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet el6irasainak megfeleléen késziilt.

2.2. A szakért6i jelentésben hasznalt értékformék, médszerek megnevezése

Piaci forgalmi érték: Azonos azzal a pénzben kifejezett 6sszeggel, amelyért az
adott ingatlan az értékelés idépontjaban a nyilt piacon 18 hénapon beliil nagy
biztonsaggal értékesithets, feltételezve, hogy az értékesités a tisztességes
adasvetel kritériumainak megfeleléen bonyolédik. Ezek a  kritériumok a
kovetkezok:

* az ingatlan szabadon keril piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossaggal torténik;

» adottsagait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan megfeleld ideig ki
van téve a szabadpiaci hatasoknak;

» felek korliltekintéen, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal lépnek fel;

» a szilkseges informacid ellatas, tovabba felek jogegyenlbsége biztositott;

e kenyszeritd korulmény eladé részérdl, illetve kilonds motivacié vevd részérdl
nem all fenn, specialis ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

2.3. Szakértéi moédszerek

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara
az ertékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kéziil a piaci informaciok elemzésére
épild osszehasonlité modszert alkalmaztam.

Piaci adatok 6sszehasonlité elemzésére épiilé modszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtdo szakértd az értékelendd
ingatlan elemeit dsszehasonlitja az adott kérzetben a kézelmdaltban értékesitett
vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan szilkséges kiigazitasokat. Minél kézvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik
lehet6ség, annal pontosabb a becsérték.

Rozman Béla ingatlan-vagyon szakérté, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
Tel.: 70-362-7317 E-mail: ertekbecslesrozman@amail.com



Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belteriilet (15 db)

Az ¢sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezé tényezdk szolgalnak:

» realizalt tgylet szerinti ar/kinalati ar,

o értékesitési idépont,

o clhelyezkedés,

* megkédzelithetbség,

e infrastrukturalis eliatottsag,

s méret,

o mtiszaki allag,

¢ alternativ hasznosithatdsag, stb.

A médszer {6 lépései:

alaphaimaz kivalasztasa

osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatarozasa

ertékmaodosité tényezok elemzése

fajlagos alapérték moédositasa, fajlagos érték szamitasa

végsé érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

A szakvéleményben a kiilénbdz6 eljarasok kozil az un. ,paros dsszehasonlitas’-
sal végeztem el a szamitast.

Kobltséq alaptu megkézelités

A koltség alapti modszerek alkalmazasanak |étjogosultsagat az a feltételezés
adja, hogy egy kiegyensulyozott piacon a vevé nem hajlando tébbet fizetni egy
ingatlanért annal az 6sszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozasa
(megépitése), az eladd pedig logikusan ezen 6sszeg alatt nem valik meg az
ingatlan tulajdonjogatdl. Ha az ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kinélat
vagy kereslet) tulsulya jellemezd, a koltség alapon meghatarozott értékek
kiigazitasa szikséges a piaci forgalmi értékké térténd transzformalashoz.

Az eljaras altalanos gyakorlata sorédn elsd lépésként az ingatlan telkének értékét
hatarozzuk meg ures, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve.

Ezt kdvetden a hasonld jellegll, azonos célra hasznalhatod épiilet djrapétlasi ériéke
kerill megallapitasra.

Ezt az értékelést altalaban az elmult id6szakban megépitett hasonlé funkcioja,
volument, felszereltségli, ill. mas szempontbdl egyébként dsszehasonlithaté
ingatlanok tényleges beruhazasi koltségei, illetve publikus épitéipari
argyljtemények vagy kéltségnormativak alapul vételével kozeliti.

Az Ujrapétiasi értéket csokkenteni kell az épllet allagat, hasznalhatdsagat
figyelembevevé avulasi szorzéval (fizikai és funkcionélis avulas), valamint a
kornyezeti avulassal, mely az ingatlanpiacon az értékelendd épiletekre kialakult
kereslet-kinalati viszonyokat (gazdasédgi kémyezet) és az egyéb kérnyezeti
tenyezdket (pl.: kbrnyezetterhelés) tikrézé korrekcios tényezével.

Az avultsag tehat nem azonos a konyvvitelben alkalmazott értékcsdkkenéssel,
illetve amortizaciéval, hanem az épllet varhaté élettartamara is tekintettel
figyelembe veszi az el6bbiekben részletezett avulasi tényezéket.

A szamitas eredménye a nettd potiasi érték.

Az ingatlan vegs6 ériéke a telek érték és a nettdé potlasi koltség alapon
meghatarozott felépitmeény érték d6sszegzésének eredményeként adodik.

Rozman Béla ingatlan-vagyon szakérté, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
Tel.: 70-362-7317 E-mail: ertekbecslesrozman@amail.com
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2.4

Specialis feltetelezések, korlatozasok

A szakvelemény 3. pontjaban ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan
értekeléséhez a kovetkezbket sziikséges figyelembe venni;

o A szakérté az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes

ingatlan tulajdonjogat értékeli a helyszini szemlén megismert allapotban:

Az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden jogi természetl vizsgalatot
(fogcim, vagyonjogok érvényessége stb.) szakérté nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozasarol nincs tudomasa, és ezért
felelésseget nem vallal. Nem vizsgalta az értékelt ingatlannal szemben
esetlegesen fennallé terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a
tulajdonjog atruhdzasanak idépontjaban az ingatlan hasznalataval kézvetlenil
Osszefliggl tartozas (kéziizemi dijak, épitményado stb.) nem all fenn;

* Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni

hasznositasaval Gsszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb
szervezetektdl, személyektdl valamennyi szikséges engedély, jovahagyas és
felhatalmazasa rendelkezésre all, vagy beszerezhet6k, megujithatok:

e A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértd altal beszerzett, megbizhatonak

tekintett forrasokbol szarmazé adatok és informacidk - melyek az értékelés
soran felhasznalasra kerlltek -, a szakérté tudomasa szerint helytalléak és
pontosak. Teljes korii ellendrzésiiket azonban nem volt mad elvégezni, ezért a
szakertd feleléssége e vonatkozasban korlatozottnak tekinthetd:

Az esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd
értékbefolyasolo tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, talajfelszin alatti
problemak, kémyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) szakértd nem vallal
felelésséget;

A megallapitott értékek az altalanos forgalmi adét nem tartaimazzak;

Felépitményes ingatlan esetében az érték magaban foglalja az épilet
rendeltetésszer(i hasznéalatahoz sziikséges épiiletgépészeti berendezések és
felszerelések értékét (pl.: kazan, radiatorok stb.).

A szakvélemény nem tartalmazza azonban a technolégiai berendezések, az
egyeéb ingdsagok, mobiliak (butorok stb.) értékét;

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan
bemutatasat szolgaljak;

» Az értekelés effektiv idépontja 2022. majus 10., a kézgazdasagi, jogi feltételek

és piaci viszonyok elére kellé pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai
modosithatjak a szakértéi vélemény forgalmi értékekre vonatkozoé
megallapitasait. Ezert az értékbecslés 90 napig érvényes. Ezt kdvetden
rendszeres idokozonként (évenként), illetve a korilményekben beallé lényeges
valtozas esetén szilkségessé valhat a megadott értékek feliilvizsgalata;

e A meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis a

Megbizo altal jelen szakvélemény 1. pontjdban megjeldlt célra térténd
felhasznalas esetén érvényes.

Rozman Béla ingatlan-vagyon szakért6, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
Tel.: 70-362-7317 E-mail: ertekbecslesrozman@amail.com
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2.5. Felhasznalt dokumentumok, alapinformaciok

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és méas értékbefolyasold
teényezlket vizsgaltam. A helyszini vizsgalaton tiimenéen tajékozédtam az adott
tipusu és jellegii ingatlanok altalanos piaci helyzetérél, valamint a régioban
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

Az értékelés folyaman felhasznalt, az iigyfél altal megkildott dokumentumok a
kdvetkezbk:

o tulajdoni lap (2. sz. mellékiet),

o helyszinrajz (3. sz. melléklet),

Az ingatlan teleplilésen belili helyzetének bemutatasara atnézeti és miholdas
terkép (1/1-1/2. sz. melléklet) is késziilt.

A helyszinelés soran az ingatlanrél fénykép-felvételek késziltek, melyek 4. sz.
meliékletként csatoltak.

2.6. Helyszini szemle és idépontja
A helyszini szemlére 2022. majus 10.-én ker{ilt sor.

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2022.05.06.
488 hrsz.
Telepiilés : Blikkszentkereszt
Besorolas : beltertlet
Helyrajzi szam : 488
Cim : belterilet 488 hrsz.
Megnevezése - kivett beépitetlen terulet
Terilet 9323 m?

Tulajdonos bejegyzetten : 1/3. Onkormanyzat Bilkkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

Terhek :

Széliegy D-

Egyéb T

491 hrsz.

Telepiilés : Bukkszentkereszt
Besorolas . belteriilet

Helyrajzi szam 1 491

Cim - belteriilet 491 hrsz.
Megnevezése - kivett beépitetlen terilet
Terllet : 606 m?

Tulajdonos bejegyzetten : 11/3. Onkormanyzat Bilkkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

Terhek -

Széljegy -

Egyéb -

Rozman Béla ingatlan-vagyon szakérn6, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
Tel.: 70-362-7317 E-mail: ertekbecslesrozman@amail.com



Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belteriilet (15 db)

492 hrsz.

Telepiilés

Besorolas

Helyrajzi szam

Cim

Megnevezése

Terllet

Tulajdonos bejegyzetten

Terhek
Széliegy
Egyéb

493/2 hrsz.
Telepiilés
Besorolas
Helyrajzi szam
Cim
Megnevezése

Teriilet
Tulajdonos bejegyzetten

Terhek
Széljegy
Egyéb

494 hrsz.

Telepllés

Besorolas

Helyrajzi szam

Cim

Megnevezése

Tertlet

Tulajdonos bejegyzetten

Terhek
Széljegy
Egyéb

: Bukkszentkereszt

. belterilet

: 492

. belteriilet 492 hrsz.

- kivett beépitetien terilet

: 576 m?

: /3. Onkormanyzat Biikkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

: Bukkszentkereszt

. belteriilet

. 493/2

: beltertilet 493/2 hrsz.

- kivett beépitetlen terllet

: 1214 m?

: 11/3. Onkormanyzat Bikkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

- Bukkszentkereszt

. belteriilet

. 494

. belteriilet 494 hrsz.

. kivett beépitetlen teriilet

: 454 m?

: 11/3. Onkorméanyzat Bukkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

Rozman Béla ingatlan-vagyon szakérté, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
Tel.: 70-362-7317 E-mail: ertekbecslesrozman@amail.com
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495 hrsz.

Telepiilés

Besorolas

Helyrajzi szam

Cim

Megnevezése

Terilet

Tulajdonos bejegyzetten

Terhek
Széliegy
Egyéb

497 hrsz.

Teleplilés

Besorolas

Helyrajzi szam

Cim

Megnevezése

Teriilet

Tulajdonos bejegyzetten

Terhek
Széljegy
Egyeb

498 hrsz.

Telepllés

Besorolas

Helyrajzi szam

Cim

Megnevezése

Tertilet

Tulajdonos bejegyzetten

Terhek
Széljegy
Egyéb

: Buikkszentkereszt

. belteriilet

: 495

- belteriilet 495 hrsz.

. kivett beépitetlen teriilet

1292 m?

: /3. Onkormanyzat Bukkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth ufca 24.)

-

: Bukkszentkereszt

. belterillet

: 497

: belterlilet 497 hrsz.

- kivett beépitetlen terulet

: 730 m?

: 11/3. Onkormanyzat Bikkkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

: Bllkkszentkereszt

: belteriilet

: 498

. belteriilet 498 hrsz.

. kivett beépitetlen teriilet

: 1695 m?2

: 11/3. Onkormanyzat Bilkkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

Rozman Béla ingatlan-vagyon szakért, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
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499 hrsz.

Telepiilés

Besorolas

Helyrajzi szam

Cim

Megnevezése

Terllet

Tulajdonos bejegyzetten

Terhek
Széliegy
Egyéb

500 hrsz.

Telepiilés

Besorolas

Helyrajzi szam

Cim

Megnevezése

Terllet

Tulajdonos bejegyzetten

Terhek
Széljegy
Egyéb

501 hrsz.

Telepiilés

Besorolas

Helyrajzi szam

Cim

Megnevezése

Terilet

Tulajdonos bejegyzetten

Terhek
Széljegy
Egyéb

- Bikkszentkereszt

- belteriilet

: 499

. belteriilet 499 hrsz.

- kivett beépitetlen terlilet

: 795 m?

: 1I73. Onkormanyzat Biikkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

. Bukkszentkereszt

. belteriilet

: 500

- beltertlet 500 hrsz.

. kivett beépitetlen tertlet

16419 m?

- 11/3. Onkormanyzat Bikkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

. Biikkszentkereszt

. belteriilet

- 501

- belterilet 501 hrsz.

. kivett beépitetlen terilet

: 966 m?

: 1/3. Onkormanyzat Bikkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)
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502 hrsz.

Telepulés

Besorolas

Helyrajzi szam

Cim

Megnevezése

Terilet

Tulajdonos bejegyzetten

Terhek
Széliegy
Egyéb

503 hrsz.

Telepilés

Besorolas

Helyrajzi szam

Cim

Megnevezése

Tertlet

Tulajdonos bejegyzetten

Terhek
Széljegy
Egyéb

504 hrsz.

Telepilées

Besorolas

Helyrajzi szam

Cim

Megnevezése

Terllet

Tulajdonos bejegyzetten

Terhek
Széljegy
Egyéb

586/2 hrsz.

Telepilés

Besorolas

Helyrajzi szam

Cim

Megnevezése

Terillet

Tulajdonos bejegyzetten

Terhek
Széliegy

: Bikkszentkereszt

- belteriilet

- 502

. belterilet 502 hrsz.

- kivett beépitetlen terilet

- 1418 m?

: 1/3. Onkormanyzat Biikkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

. Bukkszentkereszt

. beltertilet

503

: beltertlet 503 hrsz.

- kivett beépitetlen teriilet

: 2659 m?

: 11/3. Onkormanyzat Biikkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

: Biikkkszentkereszt

. belteriilet

: 504

. belteriilet 504 hrsz.

- kivett beépitetlen teriilet

310 m?

: 11/3. Onkorményzat Biikkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)

. Biikkszentkereszt

- belteriilet

: 586/2

: belteriilet 586/2 hrsz.

. kivett beépitetlen terilet

1993 m?

: 1171, Onkormanyzat Biikkszentkereszt 1/1
(3557 Biikkszentkereszt, Kossuth utca 24.)
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Az ingatlant Uires, tehermentes és bekéltozhet6 allapot feltételezésével értékeltem.
3.2, Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés elhelyezkedése

Bukkszentkereszt, a Bukk hegységben - 600 m atlagmagasségban fekvé kozség,
Magyarorszag egyik legmagasabban elhelyezked6 telepiilése. A kdzség a Bikk
hegység keleti részén, a Miskolc és Eger kozatti Uttol néhany kilométerre talalhato.

A telepiilés kb. 700 m hegyek altal koruizart voigykatlanban helyezkedik el. A
hegyeket mészkd, ritkabban dolomitkézeteit alkotja. A domborzati viszonyok a
telepllést észak fel6l valamelyest védik a hideg szelektél. A fekvésnek
koszdnhetden a hdmérsékleti viszonyok viszonylag mentesek a széls6ségekt6l. Az
atlaghémérséklet julius és augusztus hénapokban nem Iépi til a 18 C-ot, a
leghidegebb januarban és februarban pedig a -8 C-ot. A héréteg vastagsaga
januarban és februarban tartésan elérheti a 25-30 cm-t. A kornyék erdéinek
jellegzetességei a gyertyanos-bikkdsok, melyekben megfigyelheték a kérisek,
juharok, szilek, s kisebb foltokban a mar telepitett erdei-, luc- és vérosfenydk. Az
erdok cserjeszintje szegényes, de a hegyi rétek (pl:LofGtisztas), és a délies
kitettségii sziklas lejtdk, irtasteriletek cserjeallomanya vaitozatos. A kornyék
noévény- és allatvilaga gazdag. Az erdfs terlileten a nagyvadak eléfordulasa is
gyakori.

A telepiilés gazdasaga alapvetéen a természeti adottsagokra épul. A telepiilés
Ujhuta néven 1756-ban létestit, amikor Uveghutat alapitottdk. Ma mar nem az
liveggyartas, hanem az erdégazdalkodas, a mészégetés és a faszén elballitas,
hasznositja a természeti eréforrasokat. Korabban a kézeli megyeszékhely ipara is
sok munkaerét felszivott, de a nehézipar visszaszoruldsa miatt ez mar nem
jellemzd. Ennek helyébe lépett az idegenforgalom. A kbzség egyre inkabb az
idegenforgalomra rendezkedik be, mivel télen és nyaron egyarant kedvezd
adottsagai vannak. Tobb mint 40 panzid, vendéghaz és kbzel 400 hétvégi haz van
a telepllésen. A téli sportolasi lehetéséget 2 sipalya, szankopalya biztositja.

Az evtized elsd felében az ingatlanok irant a nyugat-eurépai (holland és német)
erdeklidédés is kimutathatd volt. Hazai viszonylatban killénésen kedvelt az alfoldi
emberek részérél.

Nagy vonzeré a kbzség orvosilag megallapitott tiszta, gyogyhatasa levegdje is,
mely tobb betegség (pajzsmirigy kéros miikédése, Basedow-kér, asztma,
bronhitisz stb.) gyégyulasat eldsegiti.

Gazdasagi kdrnyezet

Joévedelemtermeld ingatlanok:

Eves &sszehasonlitasban 21 szazalékos novekedést mutatott a magyarorszagi
ingatlanpiac, tovabbra is az irodai szegmens a legnépszer(ibb, de folyamatosan
novekszik az igény az ipari és logisztikai ingatianok irant is — deriil ki a CBRE
legfrissebb, EMEA Real Estate Market Outlook 2022 kiadvanyabol. A tanulmany
szerint az irodapiaci kereslet a méiypont elérését kovetben ismét noévekvd
tendenciat mutat, valamint befektetéi szemszégbd! egyre meghatarozobbak az
ESG-kritériumok. A minésitésekkel rendelkezd eszkézok 2022-ben a
legnépszeriibb befektetdi célpontok lehetnek.

2021-ben a magyar befektetési piac erbteljes élénkilést mutatott: a 40
vegrehajtott volumene eléri az 1,23 milliard EUR-t, amely éves
6sszehasonlitasban 21 szazalékos névekedést jelent 2020-hoz képest. A
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legkedveltebb eszkodzosztaly tovabbra is egyértelmiien az iroda (amely a teljes
volumen kb. 80 szazalékat teszi ki), melyet az ipari ingatlanok kévetnek, (az évi
volumen kb. 12 szazaléka), mely kapcsan a befektetdi aktivitds és a tranzakciok
szama egyarant emelkedett, azonban az elérheté eszk6z6k hianyabdl adédéan a
meghataroz6 névekedés még varat magara. A hazai befekteték megérizték piaci
eréfolényiiket (a teljes volumen 70 szazalékaban érintett magyar befektetd), a
fennmarad6é tranzakciok nyugat-eurépai  (Egyesilt Kiralysag, Ausztria,
Németorszag, Belgium) és regionalis (Csehorszag) vasarlok kdzott oszlottak el. Az
egyre noOvekvd befektetési aktivitas egyes agazatokban az arazasra is
meghataroz6 hatassal volt: az ipari szektorban és a jarvany elétti arazashoz
igazodé irodak esetében (ij hozammutatékat hataroztak meg.

Felertékelédé ESG: a CBRE elérejelzése szerint 2022-ben az dsszesitett eurdpai
kereskedelmi ingatianbefektetések névekedése elérheti az 5 szazalékot is, amely
a vilagjarvany el6tti értékekhez kozelit. A lakossagi és logisztikai ingatianok iranti
kereslet varhatoéan tovabbra is rendkiviil erés marad, az er6sé6dé bérléi kereslet és
a kiemelt ingatlanok korlatozott készlete szintén élénkiti az irodak iranti befektetéi
keresletet.

Eurépa tovabbra is élen jar a fenntarthaté eszkézokre vonatkozo, tékebevonasra
iranyulé szabalyozasi eréfeszitések terén, a cég elérejelzései szerint a befektetési
stratégiak a kilénb6z6 eszkdzosztalyok helyett egyre inkabb a kilonféle kockazati
forrasok kozotti diverzifikaciéra fognak Gsszpontositani. A nagyobb szén-dioxid-
kibocsatasi eszkdzok esetében a szigoribb szabalyozasok miatt a kedvezmény
varhatdéan folyamatosan névekszik majd, és a befektetok feladata lesz, hogy
biztositsak, hogy az eszkdzok ellenallok legyenek ezekkel a valtozasokkal
szemben.

2022-t6l a legnépszeriibb befektetési célpontok varhatdéan a fenntarthatosagra és
az éghajlati kockazat-csdkkentési stratégidkra dsszpontositd piacok lesznek, a
CBRE pedig arra szamit, hogy a vallalkozasok ennek megfeleléen gyorsan
integraljak az ESG-kritériumokat a déntéshozatalba.

Az elbrejelzések szerint az eurdpai irodapiacok kapcsan tovabbra is folytatodik az
er6s6dd tendencia, mely varhatéan 2022-ben is kitart majd. Bar az elérejelzések
szerint az érintett piacok tovabbra sem érik el a jarvany el6tti szinteket, a cég 20
es 25 szazalék kozotti 6sszesitett lizingndvekedéssel kalkulal a jévo évre. Szamos
eurépai varos esetében tetdézott az elérhetd irodai kinalat, ennek megfeleléen a
kinalat sziiktlésére és — tobb jelentds piac esetében — az Uresedési szint
cstkkenésére szamithatunk.

A kozép-eurdpai piacon ezzel szemben a teljesitések 8 szazalékkal csékkentek,
2022-ben és 2023-ban pedig tovabbi csokkenés varhatd, igy 2016 6ta a
legalacsonyabb szinte eshetnek az atadasok.

A Budapesti irodafejlesztések is elmaradnak a varakozasoktsl: a 101 ezer
négyzetméteres teriilet 2020-hoz képest 56 szazalékos visszaesést jelent. A
berlbk ennek ellenére profitalhatnak a 2022-es fejlesztésekbdl, amely az
elorejelzések szerint 243 ezer négyzetméter lesz (melybdl 102 ezer négyzetméter
elerhetd bérlék szamara).

Tovabbra is népszerliek az ipari és logisztikai ingatlanok, a jelentés szerint 2022-
ben valésziniileg magas marad a logisztikai beruhazasok volumene az agazatot
megcélzd tékemennyiség miatt. A novekvé bérldi keresletnek készénhetben
tovabbra is az egyik legnépszer(ibb valasztas maradhat a befektetdi portfoliék
szamara, ennek megfeleléen felerésodik a verseny a foldek és a legjobb eszkdzok
megszerzeseéert, €s a kutatds alapjan arra szamithatunk, hogy az alacsony
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hozamok tamogatasa érdekében felgyorsul a bérleti dijak névekedése. Az eurdpai
piachoz hasonléan a logisztikai eszkdzosztaly Magyarorszagon is szamos
befektetd latokérében van, ennek megfeleléen az idei évben volumennovekedésre
es éles hozamsliritésre lehet szamitani, ami nem meglepé a 3 és fél szazalékos
Uresedési ratabol, valamint a budapesti és agglomeracios raktarteriiletek iranti
megndvekedett év végi keresletbdl adodoan.

Lakéingatianok:

Ujabb lendilletet vehet az ingatlanpiac 2022-ben. A kormanyzati tamogatasok
lejard hatarideje jokora I6kést adhat idén a lakaspiacnak. 2018 é6ta, a kilénbozd
otthonteremtési kedvezményeknek koszénhetden, jelentbsen bovilt az elsd
lakasukat vasarlok aranya, tavaly a Duna House (DH) adatai szerint megtért a
korabbi emelkedd trend, a kép azonban mostanra megvaltozott. Mint irjak, mivel
az elszallo inflaci6t nem kévették sem a bankbetétek, sem az allampapirok
kamatai, a tapasztalatok szerint az ilyen id6szakok még erételjesebben az
ingatlanpiac felé terelhetik a befektetdket.

Az OTP Ingatlanpont friss elemzésében arrél irt, hogy amennyiben az inflacié nem
csbkken, tovabb néhet a lakdingatlant befektetési céllal vasarlék szama. A
szakértok ugy latjdk, hogy az idén meghatarozé maradhat az olcsobb teriletek
térnyerése, de 2020-2021-es megtorpanas utan mar latszanak az Gj lendiiletet
jelei Budapest belvarosaban. Ugyanebben az elemzésben mutattak ra arra is,
hogy az arak emelkedésének hosszat és Utemét alapvetéen befolyasolja a magyar
és a globalis gazdasag teljesitménye, az inflacio és a realjsvedelmek névekedése.
Emellett idén is kiszamithatatlan tényezé a koronavirus-jarvany, valamint a
kialakult Orosz-Ukran fegyveres konfliktus is. Nem mellékes, hogy a kozelgé
valasztasok utan is atalakulhat a jelenleg elérheté tamogatasok rendszere.

Az Ingatlan.com elemzése szerint 2022-ben — hasonldan a tavalyihoz — az év elsé
felében erdteljes bévilés varhatd a lakaspiaci forgalomban, és az arak is szinte
mindenhol emelkedhetnek. A névekedés varhatéan késébb is marad, de a tempo
valamivel visszafogottabb lehet.

Felhivtak ra a figyelmet, hogy az eddigi ismereteink szerint ugyanis a falusi csokot
az év koézepéig, a lakasfelljitasi tAmogatast és a babavar6 kélcsont pedig az év
végéig lehet igényelni. A Magyar Nemzeti Bank (NMB) altal meghirdetett zéld
otthon program elsé 200 millidrdos kerete szamitasok szerint aprilisig tarthat ki.
S6t, a 2022 végéig épitési engedélyt szerzett vagy egyszer(i bejelentéssel épiils U]
ingatlanokat lehet 2026 végéig a kedvezményes, 5 szazalékos lakasépitési afaval
megvasaroini.

Utobbi a telekpiacon okozhat arrobbanast, mivel elérheté telkekb&l egyre
kevesebb van, és leginkdbb a nagyvarosok agglomeraciés évezeteiben épiils
kertes hazak esetében 6sztdnzi az épittetéket a minél gyorsabb telekvasarlasra.

Telepiilésen beliili elhelyezkedése

A telepiilés a megyeszékhely feldl a Biikk-hegységen atvezeté Miskolc-Eger
kozotti féutvonalrd! leagazo, mintegy 4 km-es bekétéiton kézelitheté meg. Az Gt
vonaivezetése hegyvidéki jellegli, szilard burkolattal kiépitett, k6zepes allapotu.

A tomegkézlekedés ezen az udtvonalon bonyoldédik le. A megyeszékhellyel
megfelel6 siirliségli autébusz kapcsolat van. Van egy masik megkozelitési tvonal
Bilkkszentlaszlon keresztll, de ez az Ut keskenysége miatt legfeliebb
személygépkocsival jarhato, sét télen a teljes Utszakasz lezarasra keriil. Elénye,
hogy mig az elébbin 30 km-re, az utébbin mindéssze 15 km-re van Miskolctol.

Az ingatlanok az Oz és Vélgy utca kozétti udulbtertleten talalhatok.
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4. ERTEKELES
4.1. Forgalmi érték meghatarozas

4.1.1. Piaci 6sszehasonlité mddszer alapu érték meghatarozas

Az ingatlanok piaci Osszehasonlitd modszerrel valé forgalmi értékének
meghatarozasahoz a kérnyezetben fellelhetd, hasonlé adottsagd ingatlanok
tényleges értékesitési és kinalati adatat vettem alapul.

A korrekcidk soran mérlegeltiik az alapterileti eltéréseket. A jelenlegi gazdasagi
helyzet ingatlanpiaci hatasat is mérlegelve a kinalatnal -10%-os arkorrekciot
tartunk indokoltnak.

Az egyedi dsszehasonlitas alapjan az értékhelyesbitd tényezék alapjan elvégzett
korrekci6t az alabbi tablazat tartalmazza:

488 hrsz.:

Szempontok Hely ﬁ:l;:zzgc:r:t:te:aeszz;, Bu‘;‘;ﬁ?;ﬁfﬂ’ Biikkszentkereszt
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekterilet m’ 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkorrekcio % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ft/m® 8797 9870 9599
ﬁelek 5 0 -10

fekvés, elhelyezkedés 5 0 0
gazd -i és termeszeti kdmyezet 1] 0 0
megkozelithetdség a 0 0
intézményi infrastrukiara 0 0 0
telekadottsagok, fejleszthetdség 0 0 -10
Egyéb -15 -20 -15
telek terileti korrekcid -15 -20 15
hasznosithat6sag 0 0 4]
Osszes korrekcié % -10 -20 -25
Korrigalt fajlagos ar Ft/m? 7917 7 896 7199
Atlag Ft/m® 7671

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az 6sszehasonlité adattél
valo eltér6 adottsadgokat, szakértéi véleménylnk szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke - 7671 Ft/m?2.

Médszer alkalmazasanal a teljes alapteriilettel (9323 m?) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:
9323 m? x 7671 Ft/m? = 71.516.733 Ft.

A piaci G6sszehasonlito alapi moédszer eredményeként 488 helyrajzi szamd,
Biikkszentkereszt, belteriilet 488 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

71.500.000,- Ft.
azaz Hetvenegymilli6-6tszazezer forint.
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491 hrsz.:

Szempontok Hely ’B‘::l;iz;r:t:f:zzzt, Bul;l;szz"elil:ltl:let:szt, Biikkszentkereszt
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekteriilet m? 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkorrekcio % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ft/m" 8797 9 870 9 599
Telek 5 0 40

fekvés, elhelyezkedés 5 0 0
gazd.-i és természeti kdmyezet 1] o 0
megkozelithetdség 0 0 0
intézményi infrastruktira 0 0 0
telekadottsagok, fejleszthetdség 0 0 10
Egyéb 10 0 15
telek terilleti korrekcid 10 0 15
hasznosithatosag 0 0 0
Osszes korrekcié % 15 0 5
Korrigalt fajlagos ar Ft/m? 10 116 9 870 10 079
Atlag Ft/m? 10 022

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az ésszehasonlitd adattol
val6é eltér6 adottsagokat, szakért6i véleménylink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke — 10.022 Ft/m?.
Modszer alkalmazasanal a teljes alaptertilettel (606 m2) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:

606 m? x 10.022 Ft/m? = 6.073.332 Ft.

A piaci 6sszehasonlité alapi moédszer eredményeként 491 helyrajzi szamd,
Biikkszentkereszt, belteriilet 491 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

6.000.000,- Ft.
azaz Hatmillio forint
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492 hrsz.:

Szempontok Hely 3:::3:;:::;&3 Butl;iz::‘tﬁrczszt, Biikkszentkereszt
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekteriilet m” 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkorrekci6 % -10% -10% -10%
Fajlagos &r Ft/im* 8797 9 870 9 599
[Telek 5 0 10

fekvés, ethelyezkedés 5 0 0
gazd.-i és természeti komyezet 0 0 0
megkﬁzelithetﬁség| 0 0 0
intézményi infrastruktiral 0 0 0
telekadottsagok, fejleszthetéség 0 0 -10
Egyéb 10 0 15
telek teriileti korrekcio 10 0 15
hasznosithatoésag 0 0 Y
Osszes korrekcio % 15 0 5
Korrigalt fajlagos ar Ft/m® 10 116 9 870 10 079
Atlag Ft/m® 10 022

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az 6sszehasonlito adattol
valé eltér6 adottsdgokat, szakértéi véleményink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke — 10.022 Ft/m2,

Mobdszer alkalmazasanal a teljes alaptertlettel (576 m?) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:
576 m? x 10.022 Ft/m? = 5.772.672 Ft.

A piaci dsszehasonlitd alapi moédszer eredményeként 492 helyrajzi ézém&,
Biikkszentkereszt, belteriilet 492 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadda ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

5.800.000,- Ft.
azaz Otmilli6-nyolcszazezer forint.
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Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belteriilet (15 db)

493/2 hrsz.:

Szempontok Hely z:g:szw:r:t::::s;zzt: Bul‘cjl;s;z,::inntlt(zzszt, Biikkszentkereszt
Eladés/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekterilet m? 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkorrekcié % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ftim* 8797 9 870 9 599
"=I'elek 5 0 -10

fekvés, elhelyezkedés 5 0 0
gazd.-i és természeti kdmyezet 0 0 0
megkozelithetdség 0 0 0
intézményi infrastruktura 0 0 0
telekadottsagok, fejleszthetdség 0 0 -10
Egyéb 0 -5 5
telek teriifeti korrekcio 0 5 5
hasznosithatosag 0 0 0
Osszes korrekcio % 5 -5 -5
Korrigait fajlagos ar Ft/m? 9236 9376 9119
Atlag Ftim® 9 244

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az dsszehasonlité adattél
valé eltéré adottsdgokat, szakértéi véleményiink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke — 9244 Ft/m2.
Moédszer alkalmazasanal a teljes alapteriilettel (1274 m2) szamoltunk.
Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:

1214 m? x 9244 Ft/m? = 11.222 216Ft.

A piaci dsszehasonlité alapi médszer eredményeként 493/2 helyrajzi szama,
Biikkszentkereszt, belteriilet 493/2 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hdnyadu ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

11.200.000,- Ft.
azaz Tizenegymillio-kettészazezer forint.
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Rozman Béla ingatlan-vagyon szakérté, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
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Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belteriilet (15 db)

494 hrsz.:

Szempontok Hely ::::zzge;:t:::szzzt, Bul‘(:fzzr:;‘tk;:szt Biikkszentkereszt
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telektertiet m’ 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 800 000 29 000 000
Arkorrekci6 % -10% -10% -10%
Fajtagos ar Ftim* 8 797 9 870 9 599
Telek 5 0 10

fekvés, elhelyezkedés 5 1] 0

gazd.-i és természeti komyezet 0 0 0

megkozelithetdség 0 0 0

intézményi infrastrukidra 0 0 0

telekadottsagok, fejieszthetéség 0 0 -10

Egyéb 10 0 15

telek tertiieti korrekcié 10 0 15

hasznosithatésag 0 0 0

Osszes korrekcio % 15 0 5
Korrigait fajlagos ar Ft/m? 10116 9 870 10 079

Atlag Ft/m® 10 022

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az 6sszehasonlité adatto!
valo eltéré adottsagokat, szakértéi véleményilink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke — 10.022 Ft/m2,

Modszer alkalmazasanal a teljes alapterilettel (454 m?) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:
454 m? x 10.022 Ft/m? = 4.549.988 Ft.

A piaci Osszehasonlito alapi moddszer eredményeként 494 helyrajzi szami,
Biikkszentkereszt, belteriilet 494 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyada ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

4.500.000,- Ft.
azaz Négymillio-6tszazezer forint.
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Rozman Béla ingatlan-vagyon szakért6, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81
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Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belteriilet (15 db)

495 hrsz.:

Szempontok Hely z:::i:'::t::c':;z; B“';':ﬁ?;':“::m Biikkszentkereszt
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekteriilet m’ 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 800 000 29 000 000
Arkorrekcio % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ft/m* 8797 9 870 9 599
?elek 5 0 10

fekvés, elhelyezkedés 5 0 0
gazd.-i és természeti kbmyezet 0 0 0
megkézelithetoség 0 0 0
intézményi infrastruktira 0 0 0
telekadottsagok, fejleszthetdség 0 0 10
Egyéb 10 5 15
tefek teriileti korrekcid 10 5 15
hasznosithatosag 1] 0 0
Osszes korrekcid % 15 5 5
Korrigalt fajlagos ar Ft/m? 10 116 10 363 10 079
Atlag Ftim® 10 186

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az 6sszehasonlitd adattdl
vald eltér6 adottsagokat, szakértdéi véleményiink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgaimi értéke — 10.186 Ft/m?2.

Médszer alkalmazasanal a teljes alapteriilettel (292 m?) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:
292 m? x 10.186 Ft/m? = 2.974.312 Ft.

A piaci dsszehasonlité alapt moédszer eredményeként 495 helyrajzi szami,
Biikkszentkereszt, belteriilet 495 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

3.000.000,- Ft.
azaz Harommillio forint.
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Rozman Béla ingatlan-vagyon szakérts, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
Tel.: 70-362-7317 E-mail: ertekbecslesrozman@amail.com



Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belteriilet (15 db )

497 hrsz.:
Szempontok Hely Biikksze'ntkereszt, Biikk.szefltkereszt, Bilkkszentkereszt
Napsugar utca 22. Jazmin utca
Eladas/Kindlat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekteriilet m? 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5900 000 29 000 000
Arkomrekcit % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ft/m* 8797 9 870 9 599
[Telek 5 0 10
fekvés, elhelyezkedés 5 0 0
gazd.-i és természeti kdmyezet 0 0 0
megkdzelithetdség 0 0 0
intézményi infrastruktira 0 0 0
telekadottsagok, fejleszthetdség 0 0 -10
Egyéb 10 0 15
telek teriileti korrekcio 10 0 15
hasznosithatésag 0 0 0
Osszes korrekcio % 15 0 5
Korrigalt fajlagos ar Ft/m’ 10 116 9 870 10 079
Atlag Fym® 10 022

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az 6sszehasonlité adattol
valoé eltéré adottsagokat, szakértéi véleményiink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke — 10.022 Ft/m?2,

Modszer alkalmazasanal a teljes alapterilettel (730 m2) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:
730 m? x 10.022 Ft/m? = 7.316.060Ft.

A piaci ésszehasonlitdo alapu médszer eredményeként 497 helyrajzi szamd,
Biikkszentkereszt, belteriilet 497 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

7.300.000,- Ft.
azaz Hétmillio-haromszazezer forint.
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Rozman Béla ingatlan-vagyon szakérts, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
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Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belteriilet (15 db)

498 hrsz.:

Szempontok Hely 2:;:::’:’:5:22; 8 “';'f:':::“ﬁc’:sz" Blkkszentkereszt
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekterillet m’ 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkorrekcio % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ft/m* 8797 9 870 9 599
F'=relek 5 0 -10

fekvés, elhelyezkedés 5 0 0
gazd.-i és temészeti kdmyezet 0 0 0
megkozelithet6ség| 0 0 1]
intézményi infrastruktara 0 0 0
telekadottsagok, fejleszthetéség 0 0 -10
Egyéb 0 -5 10
telek terilleti korrekcio 4] -5 10
hasznosithatdsag 0 0 0
Osszes korrekcié % 5 -5 0
Korrigalt fajlagos ar Ft/m? 9236 9376 9 599
Atlag Ftim® 9 404

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az 6sszehasonlité adattél
valé eltéré adottsagokat, szakértéi véleményiink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke — 9404 Ft/m2.

Modszer alkalmazasanal a teljes alapteriilettel (1695 m?) szamoltunk.

Ennek megfelel6en az ingatlan piaci forgalmi értéke:
1695 m? x 9404 Ft/m? = 15.939.780 Ft.

A piaci 6sszehasonlité alapi mddszer eredményeként 498 helyrajzi szama,
Blikkszentkereszt, belteriilet 498 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadid ingatian
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

15.900.000,- Ft.
azaz Tizenotmillio-kilencszazezer forint.
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Rozman Béla ingatlan-vagyon szakért6, 3533 Miskolc, Szervezet u. 81.
Tel.: 70-362-7317 E-mail: ertekbecslesrozman@amail.com



Entékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belteriilet (15 db)

499 hrsz.:

Szempontok Hely ﬁ:’;ﬁ;;‘:";:c?;;_’ B“'.‘,';’:;i':"l:c’?z" Biikkszentkereszt
Eladas/Kinalat &v K-2022 K-2022 K-2022
Telekterilet m’ 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkorrekcid % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ft/m* 8797 9870 9599
[Tetek 5 ] -10

fekvés, elhelyezkedés 5 0 4]
gazd.-i és természeti kdmyezet 0 0 0
megkozelithetéség 0 0 0
intézményi infrastruktura 0 0 0
telekadottsagok, fejleszthetdség 0 0 -10
Egyéb 5 0 10
telek tertileti korrekcid 5 0 10
hasznosithatdsag 0 o 0
Osszes korrekcio % 10 0 0
Korrigalt fajlagos ar Ft/m? 9676 9 870 9599
Atlag Ft/m’ 9715

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az 6sszehasonlité adattol
valo eltér6 adottsagokat, szakértéi véleményink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke — 9715 Ft/m?2.
Modszer alkalmazasanal a teljes alapterilettel (795 m?) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgaimi értéke:
795 m? x 9715 Ftim2 = 7.723.425 Ft.

A piaci 6sszehasonlité alapu médszer eredményeként 499 helyrajzi szamu,
Biikkszentkereszt, belteriilet 499 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

7.700.000,- Ft.
azaz Hétmillio-hétszazezer forint.
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Eriékelt ingatlan: 3557 Blikkszentkereszt, belteriilet (15 db)

500 hrsz.:
Biikkszentkereszt, | Biikkszentkereszt, | ...
Szempontok Hely Napsugar utca 22, Jazmin utca Bilkkszentkereszt
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekterilet m 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkorrekcié % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ftim* 8797 9 870 9 599
Telek 5 0 10

fekvés, elhelyezkedés

5 0
gazd.-i és természeti kdmyezet 0 0 0
megkdzelithetdség 0 0 0
intézmeényi infrastruktara 0 0 0
telekadottséagok, fejleszthetfség 0 0 -10
Egyéb -15 -20 -10
telek terileti korrekcié 15 -20 -10
hasznosithatosag 0 0 0
Osszes korrekcid % -10 -20 -20
Korrigait fajlagos ar Ftim? 7917 7 896 7679
Atlag Ftm’ 7831

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az dsszehasonlitoé adattol
valdé eltéré adottsagokat, szakértéi véleményiink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke — 7831 Ft/m?2,

Mdédszer alkalmazasanal a teljes alapterillettel (6479 m?) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:
6419 m? x 7831 Ft/m? = 50.265.319 Ft.

A piaci 6sszehasonlité alapi médszer eredményeként 500 helyrajzi szamu,
Biikkszentkereszt, belteriilet 500 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

50.300.000,- Ft.
azaz Otvenmillio-haromszéazezer forint.
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Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, beltertilet (15 db)

501 hrsz.:

Szempontok Hely ﬁ:‘;ﬁ;‘;‘:ﬁ;ﬁ B""“'ﬁ:’:;:‘“:'ﬁz" Biikkszentkereszt
Eiladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekteriilet m? 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 800 000 29 000 000
Arkorrekcié % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ft/m” 8797 9 870 9 599
ﬁelek 5 [} 10

fekvés, elhelyezkedés 5 0 0
gazd.-i és természeti kdmyezet 0 1] 0
megkozelithetéség 0 0 0
intézményi infrastruktira 0 0 0
telekadotisagok, fejleszthetdség 0 0 -10
Egyéb 5 -5 10
telek teriileti korrekcid 5 5 10
hasznosithatosag 0 0 0
Osszes korrekcid % 10 5 0
Korrigélt fajlagos ar Ftm® 9676 9376 9 599
Atlag F/m’ 9 551

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az 6sszehasonlité adattol
vald eltérd adottsagokat, szakértéi véleményiink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke — 9551 Ft/m?2,
Mdédszer alkalmazasanal a teljes alapterilettel (966 m?) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:
966 m? x 9551 Ft/m? = 9.226.266 Ft.

A piaci 6sszehasonlité alapi modszer eredményeként 501 helyrajzi szamua,
Biikkszentkereszt, belteriilet 501 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadd ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

9.200.000,- Ft.

azaz Kilencmillio-kettoszazezer forint.
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Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, beltertilet (15 db)

502 hrsz.:
Szempontok Hely Biikksze'ntkereszt, Bi'xkk'sze_n hereezt Biikkszentkereszt
Napsugar utca 22. Jazmin utca
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekteriilet m? 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkorrekcio % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ftim* 8 797 9 870 9 599
Telek 5 0 40
fekvés, elhelyezkedés 5 0 0
gazd.-i és természeti kémyezet 0 0 0
megkézelithetéség 0 0 0
intézményi infrastruktira 0 1] 0
telekadottsagok, fejleszthetdség 0 0 40
Egyéb ] -5 5
telek teriiieti korrekcia 0 -5 5
hasznosithatdsag 0 0 0
Osszes korrekcié % 5 -5 -5
Korrigalt fajlagos ar Ft/m? 9 236 9 376 9119
Atlag Ft/m? 9 244

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az dsszehasonlitdé adattol
valé eltéré adottsagokat, szakértéi véleménylnk szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke — 9244 Ft/m2,

Modszer alkalmazasanal a teljes alapterulettel (1418 m?) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:
1418 m? x 9244 Ft/m? = 13.107.992 Ft.

A piaci 6sszehasonlité alapi mddszer eredményeként 502 helyrajzi szamd,
Bliikkszentkereszt, belteriilet 502 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

13.100.000,- Ft.
azaz Tizenharommillio-egyszazezer forint.
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Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belteriilet (15 db)

503 hrsz.:
Biikkszentkereszt, | Biikkszentkereszt, -
Szempontok Hely Napsugér utca 22. Jazmin utca Biikkszentkereszt

Elad4s/Kinalat by K-2022 K-2022 K-2022
Telektertlet m? 1637 538 2719

Ar Ft 16 000 000 § 900 000 29 000 000
Arkorrekcits % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ftim* 8797 9870 9 599

Telek 0 -10

fekvés, elhelyezkedés
gazd.-i és természeti kdrnyezet

5
5 0 0
0 0

megkézelithetdség 0 0 0
0 0
0 0
-5

(=}

intézményi infrastruktira
telekadottsagok, fejleszthetdseég|

Egyéb -10 0
telek teriileti korrekciod 5 10 0
hasznosithatGsag 0 0 0
Osszes korrekci6 % 0 10 -10
Korrigalt fajlagos ar Ft/m® 8797 8 883 8639
Atlag Ft/m? 8773

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az tsszehasonlité adattél
valo eltérd adottsagokat, szakértéi véleménylnk szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke — 8773 Ft/m?2.

Moédszer alkalmazasanal a teljes alapterilettel (2659 m2) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:
2659 m? x 8773 Ft/m? = 23.327.407 Ft.

A piaci 6sszehasonlité alapi modszer eredményeként 503 helyrajzi szamda,
Biikkszentkereszt, belteriilet 503 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

23.300.000,- Ft.
azaz Huszonharommillio-haromszazezer forint.
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Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, beltertilet (15 db)

504 hrsz.:

Szempontok Hely zg;:z;e;:t:g:szzzt, Bﬁt:zzn:?;ﬁ::sﬂ’ Biikkszentkereszt
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telektertlet m’ 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5900 000 29 000 000
Arkorrekcié % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Ftim® 8797 9870 9 599
Telek 5 0 10

fekvés, elhelyezkedés 5 0 o
gazd.-i és természeti kdrnyezet 0 0 0
megkdzelithetoség 0 0 0
intézményi infrastruktira 0 0 0
telekadotisagok, fejleszthetbség 0 0 -10
Egyéb 10 0 15
telek terdleti korrekcid 10 0 15
hasznosithatosag 0 0 0
Osszes korrekcio % 15 0 5
Korrigalt fajlagos ar Ftim? 10 116 9870 10 079
Atlag Ftim® 10 022

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az 6sszehasonlitoé adattol
valé eltéré adottsagokat, szakért6i véleménylnk szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke — 10.022 Ft/m?2.

Maodszer alkalmazasanal a teljes alapterilettel (3710 m?) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgaimi értéke:
310 m? x 10.022 Ft/m? = 3.106.820 Ft.

A piaci 6sszehasonlitdé alapi moédszer eredményeként 504 helyrajzi szama,
Biikkszentkereszt, belteriilet 504 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

3.100.000,- Ft.
azaz Harommilli6-egyszazezer forint.
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Ertékelt ingatlan: 3557 Biikkszentkereszt, belteriilet (15 db)

586/2 hrsz.:

Szempontok Hely ﬁ:m’:&":cﬁz: Buﬁzﬁ?:ﬁ:?zt Biikkszentkereszt
Eladas/Kinalat év K-2022 K-2022 K-2022
Telekterilet m? 1637 538 2719
Ar Ft 16 000 000 5 900 000 29 000 000
Arkomrekeid % -10% -10% -10%
Fajlagos ar Fthm” 8797 9 870 9 599
Telek 5 0 -10

fekvés, elhelyezkedés 5 0 0
gazd.-i és természeti kdmyezet 0 0 0
megkozelithetdség 0 0 0
intézményi infrastruktira 0 0 0
telekadottsagok, fejleszthetdség 0 0 -10
Egyéb 5 -5 10
telek teriileti korrekcid 5 -5 10
hasznosithatosag 0 0 0
Osszes korrekcio % 10 -5 0
Korrigalt fajlagos ar Ftim? 9 676 9 376 9 599
Atlag Ftim? 9 551

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésre, figyelembe véve az dsszehasonlité adattol
vald eltérd adottsagokat, szakért6i veleményiink szerint az ingatlanra vetitett
fajlagos forgalmi értéke — 9551 Ft/m?2.

Modszer alkalmazasanal a teljes alapterilettel (993 m?) szamoltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan piaci forgalmi értéke:
993 m? x 9551 Ft/m? = 9.484.143 Ft.

A piaci dsszehasonlité alapi mdédszer eredményeként 586/2 helyrajzi szama,
Biikkszentkereszt, belteriilet 586/2 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

9.500.000,- Ft.
azaz Kilencmilli6-otszazezer forint.

4.1.2. Kéitségalapu értékmeghatarozas

A szamitas a telek és a felépitmény Gjrapétiasi értékének dsszegét jelenti, igy a
szamitas nem végezhet6 el.

4.1.3. Végleges forgalmi érték meghatarozasa

Az érték meghatarozasanal a térségben megfeleld mennyiségii és mindségi
ellenérzétt kindlati oOsszehasonlitd adat alit rendelkezésiinkre a piaci
dsszehasonlité mdodszert alkalmazasahoz.

A telepiilésen a hasonlé ingatlanok bérbeadasa nem jellemzd, ezért hozamalapu
értékelést nem végeztiink.

A kéltségalapa modszert felépitmény hianyaban nem végeztiik el.
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Ertékelt ingatlan: 3557 Bilkkszentkereszt, belteriilet (15 db)

A végleges forgalmi értéket szakértéi mérlegeléssel a piaci dsszehasonlité
modszerrel kapott eredmény alapjan hataroztuk meg.

488 hrsz. 71.500.000 Ft
491 hrsz. 6.000.000 Ft
492 hrsz. 5.800.000 Ft
493/2 hrsz. 11.200.000 Ft
494 hrsz. 4.500.000 Ft
495 hrsz. 3.000.000 Ft
497 hrsz. 7.300.000 Ft
498 hrsz. 15.900.000 Ft
499 hrsz. 7.700.000 Ft
500 hrsz. 50.300.000 Ft
501 hrsz. ) 9.200.000 Ft
| 502 hrsz. 13.100.000 Ft
503 hrsz. - 23.300.000 Ft
504 hrsz. _ 3.100.000 Ft
586/2 hrsz. 9.500.000 Ft

6. OSSZEFOGLALAS

A 488, 491, 492, 493/2, 494, 495, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 586/2
helyrajzi szamu, Biikkszentkereszt, belteriilet 488, 491, 492, 493/2, 494, 495,
497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 586/2 hrsz. alatti 1/1 tulajdoni hanyadd
»Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanok értékelését 2022. majus
10.-i fordulénapra elvégeztem. A szakvéleményben kifejtett szempontok alapjan
az ingatlan

tehermentes forgalmi értékeét a fenti tablazat tartalmazza.

Miskolc, 2022. majus 27.

&sZi : ] Ellentrizte:
Készitette ? ROZMAN BELA endrizte

/ Ingatlanvagyon szakérts
1 =y 3535 Miskole,Szervezet u 81. o

/ Ad6szam:63057375-1-25 2, %

| ~—VaILEng: ES-542721 it -

Rozman Béla Rozman Fruzsina
ingatlanvagyon értékeld szakérto értékbecsiG
Névjegyzék szam: 11/2010 Névjegyzék szam: 41/2021
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TAKARNET Foldhivatali Informéaciés Rendszer Page 1 of 2

‘TAKARNET v5.4.1 Fethasznalo: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépés

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

1 hiteles tulajdoni lap

‘Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon

Borsod- Abatij-Zemplén Megyei Korminyhivatal

3525 Miskole Vologda u. 4. P1. 196. Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat N,
Megrendelés szdm: 30005/4271 0/2022 Q,\V
2022.05.06 @
BUKKS ZEN TKERES 2T Szekter @ 53
Beltorilst 488 helyrajzi szdm ¥ '
7

LRESE
1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teridlet kat.t.jsv. al adatok
miveléai Ag/kivett megnevezézs/ min.e ha m2 k.fille kat. jov
' m2  k.£ill
. Kivett beépitetlen teriilet g 9323
O RESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezémi idé: 57318/19%3.11.03
jogeim: jogutédlas
jogalléds: tulajcdeones
név: ONKORMANYZAT BUKKSIENTHERESZIT
cim: 3557 BURKSZEWTKERESZT Kommuth utea 24.
TRk
MRESZ e
1. bkejegyzd hatdrozat, drkezési id&: 68266/2008.02.21 %
Onallé szovegez be jegyzém bEVET &talakitis sorin teriilfl
Ez a twlajdeni lap kozigazgatisi haté i eljArds cél jabsl kerillt kiadasra. Masra nem

hazsznalhaté.

AT

&
&
&

https://www4 takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s62sid=0505202205061... 2022. 05. 06.



TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer Page 1 of 2
EKARNET v5.4.1 Felhaszndl6: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon
g
p—
'g Borsod-Abatij-Zermplén Megyei Korminyhivatal
TS 3525 Miskole Vologdau. 4. P1. 196. Oldal: 1/1
=
"E" Nemn hiteles tulajdoni lap - Szemle méasolat -
@ Megrendelés szim: 30005/42664/2022 *,\’
E 2022.05.06 » ‘.
= BiKKS ZENTKERES 2T Sizskton 53 A
g Balteriilat 451 helyrajzi szam F
LRESZ - “L?_
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat. t.jov. ald@¥talg adatok
miivelégi Ag/kivett megnevezés/ min.e ha m2 k. fillgm ¢ kat.jow
’ 2 k.fill
. Kivett beépitetlen teridlet b} 606 Q00 ke :
LRESZ ’%

3. tulajdoni haoyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezéai idd: 57318/1993.11.03
Jjogeim: jogutécllas
jegallas: tulajdonos
név: ONKORMANYZAT BUKKSZENTKERESZT
eim: 3557 BORKKSZENTKERESZT Kosmuth utca 24.

2

HL.RESZ
bejegyzé hatdrozat, érkezési id&: 68266/2008_.08.21

o

Bz a tolajdeni lap kozigazgatasi hat
tazznalhata.

%ﬁljéréﬁ cél jakél kerilt kiadimra. Masra nem

Nem hiteles tulajdoni lap

n hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s6%sid=0505202205061... 2022. 05. 06.



TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer Page 1 of 2
TAKARNET v5.4.1 Fethasznalo: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon
Borsod: Abaiij-Zemplén Megyei Korminyhivatal
3525 Miskole Vologdau. 4. P1. 196, Oldal: 11

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szirm: 30005/42667/2022

Nem hiteles tulajdoni lap

2022.05. 06 N
BUKKS ZEN TKERES £T Szektor : 53 .
Bolterilet 492 helyrajzi szam J
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terilet kat.t.jdv.
mivelési Ag/kivett megnevezésm/ min.o ha m2 k.£i11
. Kivett beépitetlen teriilet 0

3. tulajdoni hinyad: 1/1
bejeqgyzd hatarozat, érkezédmi id&:
jogeim: jogutddlas
jegallds: tulajdones
név: ONKORMANYZAT BUKKSZENTKERESZT
cim: 3557 BOKKSZENTHERESZT Kommuth utca 24.

IRESYZ

57318/1993.11.03

DL.RESZ

Ez a tulajdoni lap kézigazgatasi hatollgi eljérss céljabol kerilt kisdisra. Misra nem

TULAFBORTE AP vECE

&

—_—

E 1 bejegyz8& hatirozat, érkezési id&: 68266/2008.08.21
=]

.-% Onallé =zoveges bejegyzés bEVET Atalakitas soran teril
E :
71

2

[¥]

=

,.E hasznialhaté.

o

Z A,

e

3

r—i

Q

B

’g

72

-

i

|

=
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TAKARNET Féldhivatali Informéciés Rendszer Page 1 of 2

TAKARNET v5.4.1 Felhasznalo; BRK9359 (Lejarar:2025.04.20) Kilépés ‘
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon
=3
=
g Borsod-Abati j-Zemplin Megyel Kormdnyhivatal
7= 3525 Miskole Vologdau. 4. P 166, Oldal: 171
‘= . :
"é' Nem hiteles tnlajdoni lap - Szemle nidsolat 5 P
2 Megrendelés szim: 30005/42678/2022 ’4\' '
o 2022.05.06 (\}
= BUKKS ZENTIERES 2T Szektor : 53
E Belterulet 493/2 helyrajzi szam
LRESE
1. ARz ingatlan adatai:
alrégzlet adatok terilet
miveléai Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2
- Kivett beépitetlen terilet g 1214
ORESZ

Nem hiteles tulajdoni lap

n hiteles tulajdoni lap

3. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezédei id&: 57318/1993.11.03
jegeim: jogutéddlas
jegidllas: tulajdonos
név: ONKORMANYZAT BUKKSZIENTKEREZSZT
cim: 3557 BOKKSZENTKERESZT Kossuth utca 24.

HML.RESZ o

bejegyzd hatdrezat, érkezéai idd; 68266/2008.08.21 m

Onallé =zbvegez bejegyzés LEVET atalakitis soran terilfFFaltBuzas.

o)

Ez a tulajdeni lap kézigazgatisi hat%jérés céljibél keridlt kiaddmra. Miasra nem

hagznilhatd. -
ng%;; AP VEGE
A

ﬁﬁﬁ%&

https://www#4 takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid=0505202205061... 2022. 05. 06.



TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer Page 1 of 2

ITAK ARNET v5.4.1 Felhasznalo: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépés

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon

Borsod: Abatij- Zemplén Megyei Korminyhivatal

g

]

o . . .

= 3525 Miskole Vologda u. 4. P1. 196, Oldals 171

= v |

'-é' Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat %
% Megrendelés safm: 30005/42684/2022 ‘N

g 2022.05.06 (xy

2 BiKKS ZENTKERES £T Szektor : 53 ' )

E Balterilet 494 helyrajzi szam

LRESZ
1. Az ingatlan adatai: '
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. al@aftaly adatok

£ %ﬁ; kat. j6v
‘ ™2 k.£ill
. Kivett beépitetlen teriilet a 454 Uﬁp

LRESZ W e
3. tulaqdoni hényad: 1/1

bejeqgyzd hatarezat, érkezési idd: 57318/1993.11.03
jogeim: jogutédlas

jegallis: tulajdono=m :
név: ONKORMENYZAT BUKKSZENTKE RESZT

mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o tia m2 k.£ill

cim: 3557 BURKSZEWTKERESZT Komzuth utca 24.

& .
r— MRESZ e
E 1. bejegyszd hatarozat, érkezémi idd: 68266/2008.08.21 %'
[=]
:.d Onillé mzdveges be jegyzés bEVET Atalakitis soran terialetyaltidzas .
o g Jjegy € Y
,é_, 3
vl
L¥]
o
= Ez a tulajdoni lap kézigazgatisi haté
—Eul hamznilhaté.
Z
=
o3
L]
[=]
8=
‘&
[7a]
=
4
g
=
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TAKARNET Féldhivatali Informaciés Rendszer Page 1 of 2

TAKARNET v5.4.1 Felhasznalo: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon
&
—
g Borsod-Abaij-Zemplén Megyel Korményhivatal
S 3525 Miskolc Vologdau. 4. P1. 196, Oldals v
=] . o
-E Nem biteles tulajdoni lap - Szemle masolat , :
” Megrendelés szim: 30005/42690/2022 g’\r
o 2022.05.06 w
= nixks zENTKERES 27 Srektor @ 53 .y 9
§ Beltarilat 495 helyrajzi szam 4 w
LREST
1. Az ingatlan adatai:
alréeszlet adatok terdlet kat.t_jév. a
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111
- Kivett beépitetlen teriilet 1}
O.RESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrezat, érkezési id8: 57318/1993.11.03
jegeim: Jjogutéddlas
jegallas: tulajdones
név: ONKORMANYZAT BUKKSZENTKERESZT
cim: 3557 BUKKSZENTKERESZIT Kossuth utca 24.

o

= HL.RESZ
.E 1. bejegyzd hatldrozat, érkezémi id8: 68266/2008.08.21 %
O “ o
)= 6nalls o bejegyzézs bLEVET atalakitd an t "Lé‘i.?’“lt’ g
= 6 mzdveges bejegyzéz atalakitie soran terill@tyaltozas.
E

72}

W

E Ez a tulajdeni lap kozigazgatisi hatd i eljarag céljibél keridlt kiadizmva. Misra nem
,-E tazznilhaté. . o

g TULATHONTLAP VEGE

z Nt

2

2]

=]

o
5=l
g

[7a}
-

1
i

=
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.TAKARNET v54.1 Felhasznalo: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon

Borsod-Abatij-Zermplén Megyei Kormin;hivatzl
3525 Miskole Vologdan. 4. P1. 196.

Nem hiteles tulajdoui lap - Szemle misolat

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap

Migrendelés szam: 30005/4269 242022 ,\
2022.05.06 (\)
BUKKS ZEN TKERES ZT Szektor : 53 .
Belterilet 497 helyrajzi szém y )
A,y
LRESE T
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kat.t.jov.
nmiveléri Agfkivett megnevezéz/ min.e ha m2 k. £ill
. Kivett beépitetlen teriilet o 730 0oy &
OLRESZ h?*
3. tulajdoni hanyad: 1/1 %
bejegyzé hatérozat, érkezési id&: 57318/1993.11.03 :%" 4 3
jogeim: jegutédlas .
jogallas: tulajdonecs @
név: OMKORMANYZAT BUKKSZENTKERESZT %
cim: 3557 BUKKSZENTKERESZT Kommuth whca 24. ¥

[

bejegyzé hatdrozat, érkezémi idé:

MRESZ

68266/2008.08.21

s

nallé mzoveges bejegyzés bEVET atalakitds soran terul\é@alt Z4g .

——

hazznalhaté.

Nem hiteles tulajdoni lap

1 hiteles tulajdoni lap

https://www4. takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s67sid=0505202205061...

Bz a tolajdoni lap kézigazgatadsi hat 4

i eljards céljabél keridlt kiadimra.

Masra rnem

2022. 05. 06.



TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

Page 1 of 2

rl‘AKARNET v5.4.1 Felhasznalo: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon
Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Konminyhivatal
3525 Miskole Vologdau. 4. Pf. 196, Oldals 1/1

Nem hiteles tulajdaui Lap - Szemle masolat

Megreudelés szdm: 30 005/42704/2022 ’N&

2022.,05.06

Szektor 53

Nem hiteles tulajdoni lap

BUKKS ZENTKERES £T
Beltarilst 498 helyrajzi szém
LRESEZ
1. Az iagatlan adatai:
alrészlet adateok teriilet kat.t.jov. ald
mivelésl Ag/kivett megnevezés/ min.e ha m2 k. Fill
. Kivett hedpitetlen teriilet 0 1695 U.#JL

3. tulajdoni hinyad: 1/1

ORESZ w
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 57318/1993.11.03 e 5

jogcim: jogutédlas

jegallas: tulajdonos

név: ONKORMANYZAT BUHKSZENTKERESZT

cim: 3557 BOKKSZENTKERESZT Hossuth wutca 24.

& =
e
3 MRESE S —
E 1. hejegyz8 hataroczat, érkezési id&: 68266/2008.08.21 ;%v)
(=}
f.g_, Onillé mzbveges bejegyzés bEVET atalakitis soran terugé‘”%}?a; OFP
'E F3
%> ]
¥
) :
= Bz a tulajdeni lap kdzigazgatisi hato#l eljaras céljibél kerilt kisdimra. Masra nem
...E hazznalhaté.
%
=
x]
——
=]
=]
=
174]
—
[P
=
=
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TAKARNET v5.4.1 Felhasznalo: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon
g
—
g Borsod-Abatij-Zemplén Megyel Korményhivatal
= 3525 Miskole Vologdau. 4. P1. 196 Oldals 171
L | ,
"é' Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat : :
% Megrendelés szdm: 30 005/42709/2022 ’&
@ 2022.05.06 }
S KRS ZENTKERESEZT Szektor : 53 :
E» Belterilet 499 helyrajzi szam i
ILRESYZ #
1. Az ingatlan adatai: g, 7
alrémzlet adatok terilet kat.t.jov. al@@tal
mivelési Agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i112 ;
. Kivett beépitetlen teriilet Q¢ 795

HRESZ
3. tuladjdoni hinyad: 171
bejegyzd hatirozat, érkezési id&: 57318/1953.11.03
jogeim: Jjegutddlas
jogallas: tulajdenecs
név: ONKORMANYZAT BUKKSZENTKERESZT
cim: 3557 BOKKSZENTKERESZT Kossuth ntca 24,

= DL.RESZ P 5"““
‘2 1. bejegyz8 hatarozat, érkezémi id8: 68266/2008.08 21 %
o ¥
g Onallé mzdveges bejegyzém bEVET italakita ran t iilfé%’é.l,t 4
=3 g Jegy 4r Bora erbketyaltiozas .
E

/3]

=

£

,-E hazznilhatd.

Z

j=¥

=

=]

.=

‘o

74

~

[5]

§=|

=

https://www4 takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s6?sid=0505202205061... 2022. 05. 06.



TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

Page 1 of 2

TAKARNET v5.4.1 Felhasznals: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon

Borsod-Abaiij-Zemplén Megyel Konnﬁrgﬂvatal
3525 Miskole Vologdau, 4. Pf. 196, Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm: 30005/42644/2022
2022.05.06
53

BUKKS ZENTKERES ZT Szektor

Belterilet 500 helyrajzi szém

§
&V

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESEZ ” - S
1. Az ingatlan adatai: .
alrégzlet adatok teridlet kat.t.jov. adatok
nivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. Eillz 7 kat.jov
: m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen teriilet a
HLRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqyzd hatarozat, érkezémi id8: 57318/1993.11.03
jegeim: jogutddlis
jegillis: tulajdones
név: ONKORMANYZAT BUKKSZEWTKERESZAT
cim: 3557 BUKKSZENTHERESZT Kossuth utca 24.
jon
s MRESZ
'a 1. bejegyzd hatarozat, érkezémsi id&: 6826672008.08.21
Q
.-% 6n4llé =zéveges bhejegyzés bEVET Atalakitas sordn teri
2 .
m # a v
g . 4
_ﬂﬂ Bz a tulajdoni lap kdzigazgatési hatobfini eljiras célqjibsl kerilt kiadisra. Misra nem
,.a hasznilhatd.
3

n hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s67sid=0505202205061...
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TAKARNET Féldhivatali Informaciés Rendszer Page 1 of 2

AKARNET v5.4.1 Fethasznalo: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépﬂ
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Konnﬁnylﬁvatai
3525 Miskole Vologdau. 4. P1. 196. Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szdm: 30005/42650/2022

2022.05.06 {,\}
BUKKS ZENTKERES £T Szektor : 5%

Belterilet 501 helyrajzi szam i

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatoek teridlet kat.t.jov.
miveléei Ag/kivett megnevezég/ min.o ha m2 k. fillg kat. jov
) m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 2 966
MRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezdmi idé: 57318/1%993.11.03
jogeim: jogutéddlas
jegilléas: tulajdonos
név: ONKORMANYZAT BUKKSZENTKERESZT
cim: 3557 BUKKSZENTHERESZT Kommuth utea 24.

5)

— mMRESZ

E 1. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 68266/2008.08.21

O 3
.-c% 60n4llé mzbveges bejegyzés bBEVET &talakitis soran terfj.l;ﬁ%é;
’é‘ e i
b .
2 "

_8 Ez a tolajdoni lap kézigazgatisi hatéfifyi eljaras cél j4b6l keriilt kiadimra. Misra nem
..E hazznilhaté.

E LAP VEGE
E

1 hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tknet/nemhiteles szemle5 p.hrsz_s6?sid=0505202205061... 2022.05. 06.



TAKARNET Féldhivatali Informacios Rendszer

Page 1 of 2

[AKARNET v5.4.1 Felhasznalo: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépés |

Nem hiteles tulajdoni lap

Borsod-Abat JZm:pL&n Megyei Korményhivatal
3525 Miskole Vologdau. 4. P£. 196

Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masolat
Megrendels szdm: 30005/4265 1/2022

Nem hiteles _tuIa_j don

Oidal:

Nem hiteles tulajdoni lap

2022,05.06
BUKKS ZEN TKERES £T Szektor : 53
Belterilat 502 helyrajzi szam y
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrégzlet adatok terilet kat_t. jov.
mivelési ag/kivett megnevezés/ nin.o ha m2 k.fill kat . jov
d'm2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 1 1418
LRESZ

3. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 57318,1993.11.03
jogoim: jogutddlas
jegallas: tulajodenos
név: ONKORMANYZAT BUXKSZENTKERESZT
cim: 3557 BUKKSZENTHERESZT Kossuth utca 24

=5,

[

MRESZ ————
-
b

. bejegyzd hatdrezat, érkezési idd: 68266,2008.08.21
6nallé sziveges bejegyzés bEVET atalakitas sordn teri 4%%%ytgzés

Bz a tulajdeni lap kézigazgatiasi haté

hazznalhatd.

Nem hiteles tulajdoni lap
#

n hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s6?sid=0505202205061... 2022. 05. 06.



TAKARNET Foéldhivatali Informacios Rendszer

Page 1 of 2

TAKARNET v5 4.1 J Felhasznalé: BRK9359 (Lejérat:2025.04.20) Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon

Borsod: Abatij-Zemplén Megyei Korményhivatal
3525 Miskole Vologdau. 4. Pf. 1 96.

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam: 30 005/42653/2022
2022.05.06

Oldal:

S

‘'Szektor 53

Nem hiteles tulajdoni lap

BUKKS ZENTKERES £T y
Belterilaet 503 helyrajzi szam y
LRESZ " ‘*?
1. Az ingatlan acdatai: N,
alrészlet adatok teriilet %té% adatok
miivelési adg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 g kat . jdw
m2 k._fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 2659
MRESZ

3. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezémi idé: 57318,/1993.11.03
jegoim: jogutédlas

jogallis: tulajdonecs

nédv: ONKORMANYZAT BUKKSZENTKERESZT

cim: 3557 BUKKSZEWTHERESZT Komsuth utea 24.

MRESEZ
kejegyzé hatdrozat, érkezémi id&: 68266/2008.08.21

[

Onallé szoveges bejegyzés bEVET stalakitds soran terilét¥altozan .

&

Ez a tulajdoni lap kdzigazgatisi hat ol
hazznilhaté.

Nem hiteles tulajdoni lap

1 hiteles tulajdoni lap

4.)‘;’%1‘

i eljz’tijéa céljabdl kerilt kiaddsra. Masra nem

https://wwwd4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s67sid=0505202205061... 2022. 05. 06.



TAKARNET Féldhivatali Informacios Rendszer Page 1 of 2

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tlajdoni lap

n hiteles tlajdoni lap

TAKARNET v5.4.1 H Felhasznalo: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon

Borsod:Abatij-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
3525 Miskole Vologda u. 4. P1. 196, Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szenle méasolat

1
B & :
Megrendelés szdm: 30 005/42654/2022 \r
2022.05.06 &y
BUKKS ZEN TKERES £T Seektor : 53 - Y
Bolterilat 504 helyrajei szam _ ;

LRESZ . .

1. Az ingatlan adatai:

alrémzlet adatok terilet kat . t_jov. aleBErg) 1 adatok
mivelési Aglfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fila%}%?ﬁ kat . jew
R Na m2  koFill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 310 0%%5
HRESZ ————
3. tulajdeni hanyad: 1/1 W
bejegyzd hatarozat, érkezéei idé: 57318/1993.11.03

Jjegoim: jegutédlas w
jogallis; tulajdonos 5

név: ONKORMENYZAT BUKKSZENTKERESZT ‘%
cim: 3557 BIKKSZENTKERESZT Kossuth utca 24. 4

MREST —-;
bejeqyzé hatirezat, érkezési idé; 68266/2008.08.21 ¥
5%

=

6n4llé széveger bejegyzés bEVET atalakitas moran terfj.]{e@' | Eozan

o

Ez a twlajdoni lap kdézigazgatési haté‘ﬁ i eljAraz céljabél keriilt kiadizra. Masra nem

hagznilhatd. 3
TULATBONTT. AP VIGE

https://www4 takarnet. hu/tknet/nemhiteles _szemle5_p.hrsz_s6?sid=0505202205061... 2022. 05. 06.



TAKARNET Féldhivatali Informacios Rendszer Page 1 of 2

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

n hiteles tulajdoni lap

TAKARNET v5.4.1 Felhasznalo: BRK9359 (Lejarat:2025.04.20) Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon

Borsod- Abai - Zemplén Megyel Konnényiﬂvatal

3525 Whiskole Vologda u. 4. F1. 196 Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm: 300054271 2/2022

2022.05.06
BUKKS ZEN TKERES ZT Szektor @ 53
Belterilat 586/2 helyrajezi szam d
3557 BUKKSZENTKERESZIT Petdfi utca 26. ".< b
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: ’
alrészlet adatok teridlet kat.t.jov. £ adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. £il1 F  kat. jov
) 2 m2 k.Fill
. Kivett beépitetlen teriilet 2
DRESZ

b

. tulajdeni hanyad: 171

bejegyzd hatirozat, érkezési id&: 57417/1994.08.10

jegeim: jogutédlis tulajdeni hanyad: 0/1 57318/1993.11.03
jegcim: kézoe tulajdon megsziintetézme tulajdeni hanyad: 0/1
jogiallas: tulajdoneos

név: ONKORMANYZAT BUKKSZENTKERESZT

cim: 3557 BUKKSZENTHERESZT Koszuth utea 24.

[

MRESZ o

bajegyzd hatdrozat, érkezési id&: 68266/2008_08.21

Onallé mzbveges bejegyzés bEVET Atalakitas soran terii

Ez a twlajdoni lap kdzigazgatdsi hatonig
hasznalhaté.

; %j

Qr v
04

.‘ G

https://www4 takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s62sid=0505202205061... 2022. 05. 06.
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4. sz. melléklet

FOTODOKUMENTACIO
Blikkszentkereszt, belterulet (15 db)

492 hrsz. . 493/2 hrsz.

4921 hrsz.



4. sz. meliéklet

500 hrsz.

g

501 hrsz.




4. sz. melléklet

503 hrsz.

586/2 hrsz.

586/2 hrsz.



