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1. BEVEZETES - AZ ERINTETT TERULET (INGATLAN) ROVID BEMUTATASA

1.1. A TERVKESZITESENEK CELJA

BuUkkszentkereszt teruletén a beruhazd a természeti tajba illesztett szallashely
szolgaltatas és kapcsolddod funkcidk (recepcio, étkezde és wellness haz) telepitését
tervezi megvaldsitani. A fejlesztési igényeknek megfeleld terulet jelenlegi dvezeti
besorolasa nem teszi lehetévé a kivant funkciok elhelyezését.

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja a Borsod-Abauj-Zemplén
varmegyében talalhatd BuUkkszentkereszt telepulésen az egykori (2024-ben
felosztott) 488-as hrsz. ingatlanon jelentkez6 fejlesztési igény tervezett
megvalositasa esetén a hatasainak és kdvetelményeinek feltardsa, tovabba a
hatalyos telepulésrendezési eszkozdknek a beruhdazas megvaldsitasahoz
szUkséges modositasainak vizsgalata, javaslat(ok) megfogalmazasa.

A telepitési tanulmanytervben a fejlesztési szandékok térbeli és jogi kovetelményei
alapjan keressuk azt a szakmai megoldast, ami a telepulési iranyelveknek és a
beruhazé szandékanak is megfelel. A tervezés alapja, hogy a jelenlegi dvezeti
paraméterek nem felelnek meg a fejlesztési igényeknek, igy ezek észszerU
modositasara tesz javaslatot a terv. A javaslat dnkormanyzati elfogadasa utan, a
képviselb-testlleti dontéssel dsszhangban lehetdség nyilik a jelen tervben javasolt
modositasok atvezetésére iranyuld eljaras lefolytatasa.

Bukkszentkereszt Kézség Onkormanyzat Képviseld-testuletének 10/2011. (X.13.)
dnkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrdl (tovabbiakban: HESZ) 33.§-
aban irtak szerint a fejlesztési tertlet 488/1 hrsz telken kizarélag:

JA turisztikai, azaz kézhaszndlatra szdant erdd terlletén kozjoléti rendeltetésd
mdtargyak és a rendeltetésszerld haszndlathoz és fenntartashoz szukseges
mdtargyak helyezhetdk el.”

A 253/1997. (X11.20.) Kormany rendelet az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrdl (tovabbiakban: OTEK) egészségugyi-szocidlis, turisztikai
erdéterulet ovezetén a 10 ha-t meghaladd teruletnagysagu telken 5%-os
beépitettséget engedélyez erdd rendeltetésének megfeleld épitmények
elhelyezésére.

Folyd évtdl érvényben l|évd a telepulésrendezési és épitési kdvetelmeények
alapszabalyzatardl sz6lo 280/2024. (1X.30.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: TEKA),
mely az OTEK jogutdjanak feleltethetd meg, 33.§-anak (5.) és (6.) bekezdése a
kovetkez6ket rendeli el rekreacios erdbterulet 6vezetére vonatkozoan:

»(5) Rekredcios erddteruletbe a kézjoléti célt szolgald, pihenést és szabadidds
tevékenységet biztosito erddteruletet kell sorolni.

(6) Rekredcios erddtertleten erdd- és vadgazdalkoddsi, rekredcios, vendéglatast,
pihenést, testedzest szolgalo sport-, tovabba kulturdlis, hitéleti rendeltetésd
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éplletet lehet elhelyezni, olyan modon, hogy a megengedett legnagyobb
beépitettség legfeljebb 5 szazalék lehet.”

A jelenleg érvényben 1évé jogszabdlyok értelmében a 488/1 hrsz telekre vonatkozd
eléirasok a fejlesztési szandék szerinti modositasat iranyozza elé a dokumentum.
Az erd&teruleti Ovezetbe sorolt terUlet az erddkataszter szerint nem mindsul
erddnek, illetve a Bukki Nemzeti Parktdl kért el6zetes hivatalos tajékoztatasban
sem merul fel egyéb korlatozo tényez6 mely a fejlesztési célkitlizéseket gatolna.

A telepitési tanulmanyterv elkészitése soran a telepulésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokrél,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet (tovdbbiakban 314/2012. Kr) alapjan rogzitett tartalmi
kovetelményeket vettUk figyelembe. A terv tartalmi megkdtéseit a 314/2012 Kr.15.§
(6) bekezdése alapjan ,az el6késziteni tervezett telepllésrendezési szerzddés
tipusa, a tervezési terulet, a tervezési feladat és a tervezési cél hatarozza meg, a
szUkséges tartalmat és annak részletezettségét a 7. melléklet figyelembevételével
az dnkormanyzati féépitész hatarozza meg”. A terv elkészitése soran a féépitésszel
egyeztetésre kerult a telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelmény-rendszere (1.
melléklet).

empersend.studio 5
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1.2. A FEJLESZTES ROVID BEMUTATASA

A fejlesztés f6 célja Bukkszentkereszt meglévé turisztikai adottsagainak
kihasznaldsa, tovabbi lehetéségeinek feltardsa és kedvezébbé tétele. A
dokumentum a szallashely és kapcsolodd szolgaltatasok elhelyezésének és
hatasainak vizsgalatat, a kapcsolodd kdvetelmények feltarasat iranyozza elé.

A fejlesztés soran olyan épitmények kerulnek kialakitasra, melyek az egyébként is
dinamikusan fejléd6é desztinaciot még sokoldalubba tehetik, ezzel szinesitve az
eddig is kedvelt turisztikai célpontot, Bukkszentkeresztet.

A differencidlt szallashelyek lehetéséget adnak arra, hogy minden ideérkezd6
megtalalja a szamara idealis és kedvezé helyet akar tobb vendégéjszakara.

A beruhazas 3 ingatlant érint. Az erdé besorolast 488/1 hrsz-U ingatlanon a terv
alapjan 6 db, egyenként ~40m? alapteruletld ronkhazat terveznek elhelyezni. A
szomszédos 488/3 hrsz-U ingatlanon a fejlesztés soran egy 160 m?-es fogaddépulet
kerul kivitelezésre, melynek emeletén egy étkezd kap helyet. Ez a létesitmény elsd
sorban a szadllévendégek étkezését hivatott ellatni. Vendéglato funkciot nem kivan
a fejleszté megvaldsitani és Uzemeltetni. A 488/5 hrsz-U ingatlanon a fejlesztéshez
kapcsolodo wellness [étesitmény kapna helyet.

A tervezett projekt az erdét nem érintd elemei a jelenlegi épitési dvezeti besorolas
mellett is megvaldsithatdéak. Az erdd terlletfelhasznalasu telek esetében,
amennyiben dvezeti atsorolas torténik és szukséges, megfeleld csereteruleteket
biztositva a fejlesztés megvaldsithato.

Tavlati cél, hogy a 488/3 és 488/5 hrsz-U ingatlanok megvasarlasat kovetden egy Uj,
a fejlesztési elképzelésekhez jobban illeszkedd telekosztast, dvezeti besorolast és
szabalyozast javasoljunk. Ennek kdszonhetbéen egy komplex turisztikai célpont
johet létre, kedvezd telekalakitassal és funkcionalis elkulonuléssel. Ez a tervezet a
meglévo kijeldlt kozlekedési terulet athelyezésével szamol.

] oot 488/5
/ ~G )
./ Rhal £ ~
88/ 488/3/ /S ~ J
K 4881 488/3 r\&"/
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2. TERULETVIZSGALAT - A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI

BEMUTATASA - A DONTESHEZ SZUKSEGES MELYSEGBEN

2.1. A TERULET ROVID BEMUTATASA

Bukkszentkereszt kozség Borsod-Abauj-Zemplén varmegyében, Miskolci jarasban
taldlhaté a Bukk hegység altal kozrefogott volgyben. Harom telepulés veszi korul,
északrol és keletrél Miskolc, délrdl Kisgydr, nyugatrdl Répashuta hatarolja.

KISGYOR

A tervezési terliletet kérnyezetének dtnézeti térképe

A projekt altal érintett terulet az egykori 488 helyrajzi szamu ingatlanon talalhato,
amely a kdzség kdzpontjatol délre, annak délkeleti nydlvanyaban helyezkedik el a
belterulet hatardaban. Az ingatlantdl déli irdanyba 10-20 méterre mar a BUKki

Nemzeti Park erddi, nyugatra és északra tovabbi erdék és gyepek, keletre pedig az
ifjusagi tabor talalhato.
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A fejlesztési terllet elhelyezkedése a telepulésen beldl

Tulajdonviszonyok leirasa

A 2024-ig bezardlag a 488-as helyrajzi szamon szerepld telek Bukkszentkereszt
Kézség Onkormanyzatanak tulajdonaban allt.

Ezt a 488-as helyrajzi szamon lévé dnkormanyzati tulajdonu ingatlant 2024
majusaban zaradékolt vazrajz alapjan, 5 telekre osztottak fel. A fejlesztés mind az
ot telket (488/1-5 hrsz) érinti, amikbdl a 488/2 és 488/4 hrsz-U ingatlanok
kozlekedési célu kozterlletek. Az épitési szandékkal érintett telkek teljes terllete
9323 m=2

A fejleszté a terllet megvéasarlasara feltételes elészerzédést kotott az 488/1és 488/2
hrsz-u ingatlanokra, melyeken a ronkhazak elhelyezését tervezi.
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A projekt dltal érintett telkek

2.2. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

Megkozelithetbség

A fejlesztéssel érintett terllet a telepllés kdzpontjatdl ~1,5 km-re taldlhaté. Jelenleg
csak foldutrdl kdzelithetd meg, gépjarmuvel 3-5 perc alatt lehet elérni a kozpontbdl.
A kozvetlen szomszédsagaban a Bukkszentkereszti Ifjusagi Tabor helyezkedik el.
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A fejlesztési terllet elhelyezkedése a telepulésen belll

2.3. TERULETHASZNALAT

A telepulés egészére jellemz6, hogy hatalmas osszefluggd erddterlletek fogjak
kdzre az épitett kornyezetet. A fejlesztési terUlet Bukkszentkereszt szélén
helyezkedik el, amit a kornyezd erddk szegélyeznek. Az egyes erddéfoltok kozott
mez&gazdasagi gyep terulethasznalatok vannak. A tervezési terulet
alulhasznositott, jelenleg nincs beépitve.

Beépitett teruletek a fejlesztési szandékkal érintett telkektél keleti-délkeleti
iranyban vannak. A déli iranyban szomszédos BuUkkszentkereszti Ifjusagi Tabor az
udulé teruletfelhasznalasnak megfeleléen 13 épuletben mintegy 148 f6
befogadasara alkalmas. Az ifjusagi taboron tul tovabbi dduléteruletek vannak, mig
északnyugati iranyba 400 méterre vannak a legkozelebbi lakdteruletek.

A teruletrendezési terveket a 2.7-es, mig a telepulésrendezési tervet a 2.8-as
fejezetben targyaljuk.
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A terllet jelenlegi allapota
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2.4. KORLATOZASOK VIZSGALATA

2.4.1. Természetvédelmi korlatok

A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6
szabdlyozasardl szold 9/2019. (VI. 14) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM
rendelet) 3. melléklete alapjan a tervezési terulet a telepulés egészével egyutt
Tajképvédelmi dvezet teruletébe tartozik. Az MVM rendelet 4.§-a tartalmazza az
oOvezetre vonatkozo el6irasokat, miszerint a telepulésrendezési eszkdzokben és a
telepulésképi rendeletben meg kell hatarozni a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalatot, tajba illeszkedést biztositd egyedi szabalyokat és telepulésképi
kovetelményeket. A 4.8 elbirasokat tesz tovabba az dvezeten beluli banyaszati
tevékenységekre és hogy az infrastrukturalis elemek (kézlekedési, kozmuvi)
megvaldsitasa soran a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat biztositani kell. Az 6koldgiai haldzat dvezeteinek meghatarozasat a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény tartalmazza. Atdrvény V. Fejezet 25. §-a leirja az dvezetre vonatkozd
eldirasokat, melyeknek jelen fejlesztés megfelel.

A BUkki Nemzeti Park Igazgatdsaganak (tovabbiakban: igazgatdsag) 656/1/2025
ugyiratszamu tajékoztatasa alapjan az igazgatosag részére jelenleg rendelkezésre
allé bioldgiai adatok szerint védett, illetve fokozottan védett ndvényfaj nem fordul
elé a 488 hrsz-U teruleten. Védett madarfaj a nagy fakopancs (Dendrocopos major).
A fokozottan védett fehérhatud fakopancs (Dendrocopos leucotos) taplalkozdhelye
a terUlet. A 488/1-5 hrsz-U (mUvelési ag: kivett, beépitetlen terulet) ingatlanok
orszagos jelentéségl védett természeti teruletek, Natura 2000 terulet altal nem
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érintettek. Atervezési terllet az orszagos 6koldgiai haldézat magterulet dvezete altal
a telekhatar DK-i szegélyében kis részben érintett. A magteruleti lehatarolas
pontositasat, telekhatarhoz vald igazitdasat az igazgatésag elinditja az
Agrarminisztériumnal. Az igazgatdsag a turisztikai szallashely elhelyezése céljabdl
vald telepulésrendezési terv modositasat nem ellenzi, azonban javaslatokat tesz,
melyeknek kéri figyelembevételét. A javaslatok szerint kérik a minél kisebb
mértékl beépitést, valamint a tervezett épuletek TAK-nak és TKR-nek megfeleld
tajba illesztését. Természetvédelmi és oOkoldgiai szempontbdl kérik, hogy az
idésebb, nagyobb atméréju és fiatalabb fakbdl is hagyjanak vissza a beruhazas
soran. Javasoljak a meglévé természetes vegetacio egy részének megtartasat és a
kor-, faj- és strukturalis diverzitas novelésére valo torekvést.

2.4.2. Oroékségvédelmi korlatok
Az Orszagos Epitéstigyi Nyilvantartas (OENY) adatai alapjan a 488/1-5 hrsz-U
ingatlanokon muemléki védelem, régészeti védelem vagy vilagérokségi védelem
nem talalhatd. A telepulésen hatalyos telepulésszerkezeti terv (TSZT) alapjan sem
meglévd, sem pedig tervezett védett helyi mulvi érték nincs, helyi értékvédelmi
terdlet nem érinti a teruUletet. Legkozelebbi helyi védelemmel ellatott érték a
telepuléskozpontban mintegy 1,5 km-re van.

2.4.3. Milvelési korlatok

A teljes terulet muvelési agat tekintve kivett, igy a Termdéfold védelmeérdl szold
2007. évi CXXIX. torvény nem vonatkozik ra.

Az Agrarminisztérium altal Uzemeltetett Magyarorszagi Erdészeti Webtérkép
(Erdétérkép) az Orszagos Erddallomany Adattar adataibdl all. Ez alapjan a fejlesztési
teruleten erddéterulet nem talalhato.

Tervezett részletek
[] Erdiirészlet
Tervezési kirzetek
Kirzet
Kormanyhivatalok
Korrnanyhivatalok
Erdétervezési kirzetek
Kirzet
Erdészeti helységek
Helység
Erdétagok
Szabad rendelkezésii erddk
[ szabad rendelkezési erdd
Erddrészletek
Erdorésziat
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Erddteruletek a tervezeési terllet kornyezeteben (forrads:
https;//erdoterkep.nebih.gov.hu/)

2.5. KO6zmUOvIzSGALAT

A tervezési terllet jelenleg nem kdézmuvesitett. A 488/2 hrsz-U telken athalad az
MVM Emész Aramhaldzati Kft. villamos energia szabadvezetéke, mig a szomszédos
493/1 hrsz-U telken Uzemel a Borsodviz Zrt. telepulési szennyviz gyUdjtécsatorndja.
Viz és szénhidrogén, valamint hirkdzlési vezetékre vald csatlakozas szintén a
szomszédos telken keresztul, de csak tavolabb (200-250 méterre) van lehetdséqg.

A fejlesztés megvaldsitasahoz teljes kdzmUvesitettség szUkséges. A TEKA 11.§ (2)
bekezdése irja le, hogy akkor valdsul meg a teljes kbzmuvesitettség, ha az energia
(villamos energia, féldgaz vagy tavhd), ivoviz, szennyvizelvezetés és -tisztitas,
kdzterlleti  csapadékviz-elvezetés  egylUttesen  kdzUzemi  vagy  koézcélu
szolgaltatassal torténik.

Hirkizlés
Szenhidrogen
Tavhd

Villamos energia

Vizellatas

Vizelvezetés

A tervezeési terllet kozmditérképe (forrds: ekozmu.e-epites.hu)

2.6. KOZLEKEDES VIZSGALAT

2.6.1. Kozati kapcsolatok

A M3-asrél az M30-as autdpalyara ledagazva lehet eljutni a varmegyeszékhely
Miskolcra, amit nyugati iranyba a 2519-es sz. mellékut kot &ssze
BuUkkszentekereszttel. A terulet a kozség féutjanak szamito Petdfi Sandor utca és a
folytatdsaként Kossuth utcan (2519. sz. mellékat) keresztul az Oz, a Bukk, majd a
Vélgy utcan tovabb haladva kdzelithetd meg. A megkdzelitést biztositd utak szilard
burkolattal rendelkeznek, egészen a Volgy utcardl lehajté dtig, ami erdei Utnak van
jelolve.
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2.6.2. Kozosségi kozlekedés

Vasuti palya Bukkszentkereszt telepllést nem érinti, azonban Eger (87a
vasutvonal) és Miskolc (80 vasutvonal) kozelségével a telepulést korbehatarolja a
vasuti halézat. Az autdbuszjaratok kdnnyld megkozelithetdséget biztositanak a
vasut elérhetéségéhez Eger és Miskolc iranyaba egyarant. A LillafUredi vasuti
megallé autdbusszal 17 percre van a BuUkkszentkereszti 'Borostyan étterem’
megallotdl, mely a legkozelebbi megalld a fejlesztési terulettdl (attél 800 méterre,
északnyugatra) és gyalogosan 10-15 perc alatt megkozelithetd. LillafUred szintén
egy kedvelt turisztikai célpont, igy kedvezd e kettdnek &sszekdtése ilyen
infrastrukturalis megoldassal.
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Blikkszentkereszt kérnyékének vasuti hdldzata (forrds: https.//www.mavcsoport.hu/mav-

lehri

szemelyszallitas/belfoldi-utazas/orszagos-terkepek)

A telepulés kozuti kozosségi kozlekedési kiszolgalasat a Volanbusz Zrt. helykozi
autdbuszjaratai biztositjak. A kdzségen hat autébuszmegalld van. Ebbél harom a
belteruleten, harom a kulteruleten (Rékafarmon, Holldstetén és Rejtekin) talalhato.
A telepulést a 3755 (Miskolc-Bukkszentkereszt-Répashuta), a 1383 (Miskolc-
Bukkszentkereszt-Eger) és a 1053 (Budapest-Miskolc, Bukkszentkereszt
érintésével) szamu autdbuszjaratok érintik.
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Blikkszentkereszt és kbrnyékének autobusz- hdlézata (forrds:

https://www.volanbusz.hu/hu/menetrendek/vonalhalozati-terkep#)

2.6.3. Gyalogos- és kerékparos kozlekedés
Gyalogos megkozelités:

A telepulés belterlletén a legtobb Ut mentén nem talalhaté gyalogos jarda. Emiatt
a gyalogos kdzlekedés nagyobb odafigyelést igényel mind a gyalogosok, mind a
gépjarmuvel kozlekeddk szamara. Ez alol kivétel a Kossuth utca, ahol egyik oldalon
gyalogosjarda biztositott. Errél letérve a Zrinyi, Oz és Bukk utcan keresztll haladva
juthatunk el a fejlesztési teruletre. Ezeken az alsobbrendl utcakon sehol nincs
gyalogosjarda, igy az Utpalyan kozlekedve lehet elérni a teruletet.

A rendezvények f& helyszinéul szolgalé szabadtéri szinpadtdl 10-15 perces
gyalogtavra taldlhatd a fejlesztési terulet. A telepulés kozpontja, ahol az iskola,
onkormanyzat, templom és kdzséghaza van, alig 20 perc alatt elérheté.

A telepulést kéruldlelé Bukk hegységen szamos turadtvonal vezet keresztul. Az itt
talalhatd turak kedvelt kiindulépontja Bukkszentkereszt. A feltUntetett
gyalogturak mellett szamos jelzett turadtvonal talalhatdé még, eltérd tavokkal és
nehézségi fokokkal.
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Biikkszentkereszt kérnyéki turautvonalak (forrds:
https.//www.termeszetjaro.hu/hu/tours/?cat=22729870#bm=0sm%3Asummer&caml=al14,3ewi5k,7y5xxx,0,0&
cat=Gyalogt%C3%BAra&filter=r-fullyTranslatedLangus-,r-openState-,sb-sortedBy-
0&fu=1&zc=14.,20.64297,48.06474

Kerékparos megkozelités:

A telepulésen kozkedvelt a kerékparos koézlekedés, fuggetlenul attdl, hogy nincs
kulon sav vagy ut erre Kkijeldlve. A telepulési adottsagok miatt a helykdzi
kozlekedésben nincs szamottevd szerepe a kerékparozasnak.

A topografiai adottsagokbdl addéddan elsésorban nem a kerékpartdrak vonzzak az
ide érkezd&ket. Ha valakit mégis, akkor egy kdzepes szintl kerékpartdra dtvonal
rendelkezésre all a telepulést érintéen, az ugynevezett 'Kohaszok nyomaban’
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nevezetlU tura, melynek Utvonala az aldbbi térképen lathatd. A tdradtvonalra a
legkdzelebbi becsatlakozasi pont 5 perc alatt elérhetd kerékparral.

A kohdszok nyomdban - Miskolc kérnyéki
kerékpdrtura
(Forrdas:https//www.termeszetjaro.hu/hu/tour/kere
kpartura/a-kohaszok-nyomaban-miskolc-

Nagnsd

- <t

Bikidbedny Gsincse

Miskolcrol Egerbe a Bukk vadregényes utjain
(forrds:
https//www.termeszetjaro.hu/hu/tour/hegyiker
ekparozas/miskolcrol-egerbe-a-buekk-

koernyeki- vadregenyes-
kerekpartura/54797648/#caml=99¢,3f4k8b,7yau9x  utjain/60683074/#caml=7ps,3fdas5c,7xzgen,0,0)
,0,08dm=1)

2.6.4. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Bukkszentkereszt kdzségben gondot okoz a parkoldhelyek hianya. Ez kuléndsen
tavasztdl &szig probléma, amikor a kirandulok miatt fokozott az igény. Kisebb
kapacitasu parkoldhelyek ki vannak alakitva, mint pl. a 'Kis-holld' buszmegalld
feletti jatszotér oldalaban, vagy a 2022-ben atadott szabadtéri szinpad elétt. Ezek a
helyek az id&szakos gépjarmuUterhelést nem tudjak szukségszerlen ellatni. A
parkolé infrastruktdra fejlesztése komoly kihivas a topografiai viszonyokat is
figyelembe véve.

A lakossagi parkolas tobbnyire sajat telken belul torténik, de észlelhetd a
lakdingatlanok elétti kozterlleti parkolas is, mely tdbb esetben kédzlekedési
problémaként definialhatd. A tervezési terulet kornyezetében parkolas a tabor
teruletén burkolt parkoléban megoldott. Ennek a parkolénak a kapacitasa ugyan
nagynak mondhato, de a tervezett fejlesztéstdl teljesen fuggetlen.

A terv a parkolasi igényeket a fejlesztési teruleten belul elégitené ki.

empersend.studio 18



& TELEPITESI TANULMANYTERV

2.7. A TERULETRE VONATKOZO TERULETRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA

2.7.1. Orszagos ovezetek- Teriletfelhasznalasi kategéridk

Y i

Orszégos terlletfelhasznélasi kategoridk

- Erdégazdalkodasi terseg eeeeee  Orszagos kerékparitvonal

Mez&gazdasaqi térség
Vizgazdéalkodasi térség

- Telepilési térség

Orszdgos Terlletrendezési Terv: Az Orszdg Szerkezeti Terve

A 2018. évi CXXXIX. térvénnyel fogadta el az orszaggyllés Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl szold torvényét (tovabbiakban:
MaTrT). A torvény 2. melléklete Az Orszag Szerkezeti Terve, ami négy kulonbdzd
orszagos teruletfelhasznalasi kategoriat hataroz meg. Bukkszentekereszt kozség
teruletét a terv erdégazdalkodasi, mezégazdasagi és telepulési térségbe sorolja.
Ezek kdzUl a tervezéssel érintett terulet telepulési térségbe sorolt,amiaz MaTrT 5.8
(2) bekezdése szerint: ,az orszagos és a varmegyei terlUletrendezési tervben
megallapitott teruletfelhasznalasi kategodria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe
és a sajatos teruletfelhasznalasu térségbe tartozo terlletek kivételével a telepulés
belterulete, valamint a belterlleten kivuli beépitésre szant teruletek tartoznak”.
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2.7.2. A Borsod-Abauj-Zemplén varmegyei terililetrendezési tervének
szerkezeti terve

Borsod-Abauj-Zemplén Megye Terlletrendezési Terv: Térségi Szerkezeti Terv

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyllés Elndkének 4/2020. (V.29)
onkormanyzati rendelete szo6l Borsod-Abauj-Zemplén Megye TerlUletrendezési
Tervérdl (tovabbiakban: BAZTrT). A varmegyei terUletrendezési terv az MaTrT-nek
megfeleld négy térségi teruletfelhasznalasi kategorian kivul megkulonbodztet még
egy sajatos teruletfelhasznalasi kategoriat is. Csak uUgy, mint az orszagos
teruletrendezési terv, a BAZTrT is erdégazdalkodasi, mez&gazdasagi és telepulési

térségbe sorolja Bukkszentkereszt kozigazgatasi teruletét. A tervezéssel érintett
terllet itt is telepulési térségbe tartozik.

2.8. A HELYI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA

2.8.1. Telepulésszerkezeti Terv

Bukkszentkereszt Képvisel6testlletének 51/2017. (IX.7.) hatarozataval kerult
jovahagyasra a kdzség Telepulésszerkezeti Terve (tovabbiaklban: TSZT). A szerkezeti
terv Ee jelU 'egészséglgyi szocialis turisztikai erd&éterulet’ teruletfelhasznalasi
terlletbe sorolja a tervezési teruletet. Az ingatlan a belterllet egyik sarkaban
talalhatd, korulotte erdbdterulet, kertvarosias lakdterulet, Uduléhdzas uduldterulet,

illetve kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teruletet jeldlt ki a TSZT. A telek déli
hataraban tervezett belteruleti gydjtéut van kijelolve.
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A 488 hrsz-U ingatlan (amit azéta megosztottak) bar a TSZT-n erdbéteruletként van
feltUntetve, a felsébb szintl teruletrendezési terveken (MaTrT, BAZTrT) telepulési
térségbe van sorolva, és az Orszagos Erdéallomanyt bemutatd NEBIH erdétérképe
sem tartja szamon erddéteruletként.

Z I

\

b
.“!’llh),".

N

Bukkszentkereszt hatdlyos Telepllésszerkezeti Tervének vonatkozo kivagata (2017)
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2.8.2. Helyi Epitési Szabalyzat
Bukkszentkereszt Kozség Onkormanyzat Képviseld testlletének 10/2011.(X.13.) sz.

dnkormanyzati rendelete rendelkezik a telepUlés Helyi Epitési Szabalyzatarol
(tovabbiakban: HESZ).

Uii
0-30-6,0-600

AL

K¢/5u/3

Uii
0-30-6,0-600

\ Jelmagyarazat

/ fejlesztéssel érintett épitési telkek
’ /AN
//\

A HESZ melléklete a Szabalyozasi terv, aminek belterileti tervlapja mutatja meg
tervezési terulet dvezeti besoroldsat. A terv alapjan az ingatlan egy része (488/5
hrsz.) Lke jell kertvarosias lakédvezetbe, egy része (488/3 hrsz.) Ul jell Uduléhazas
adulétertlet dvezetbe, mig a nagyobbik része (488/1 hrsz) Ee jelll egészségugyi-
turisztikai erdé dvezetbe tartozik. A terven feltlntetett szabalyozasi elemek egy
része kerult csak végrehajtasra, melynek eredményeképpen a 488 hrsz-U ingatlan
5 részteruletre osztva talalhatd ma.

A Helyi Epitési Szabalyzatnak a tervezési terlletre és kdrnyezetére vonatkozd
rendelkezései a kdvetkezok:

Kertvdrosias lakoteriletek (Lke)

17.§ ,A kertvarosias lakoterulet laza beépitésu, a 6,0 m-es épuletmagassagot meg
nem halado lakoépuletek elhelyezésere szolgal.

A kertvarosias lakoteruleten belul elhelyezhetd épuletek és funkciok:
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Legfeljebb kétlakadsos tdrsashaz.

Kereskedelmi, szolgaltato, vendéeglato, szdlldshely szolgdltato épulet - csak a
megengedett Ilakdsszamot meg nem haladdé vendégszobaszamu egyéb
kereskedelmi szallashelyépulet alakithato ki.

Oktatasi, egészsegugyi, szocidlis epulet.
A helyi lakossag kézbiztonsagdt szolgadlo épitmény.
Sportépitmény.

Az utcai kerités legfeljebb 1,80 m osszmagassaggal létesithetd. Utcara teljesen
zart (attorés nélkali) kerités nem épithetd.

A kialakithatd kertvarosias lakoéterulet telkeire, beépitettségére és hasznalatara
vonatkozo dvezeti jellemzdbket és elbirasokat a 4. sz. melléklet tartalmazza.”

A HESZ 4. melléklete tartalmazza az dvezet beépitési paramétereit. Ez alapjan az
ingatlant érinté kertvarosias lakéteruleten belul 600 m? a minimalis telekterllet, a
minimalis utcai homlokzatvonal 16m. Az 6vezetre oldalhataron allé beépitési mod
vonatkozik, mig a telkek maximalis beépithetésége 30 %, a maximalis
épitménymagassag 6,0 m, 50 %-os minimalis zéldfelulettel, tovabba eldiras a teljes
kozmUlvesitettség.

Uduléhazas udiléteruletek (Uii)

,21.8 (1) Uduléhdzas terdleten olyan dGdulééplletek helyezheték el, amelyek
elhelyezéslk, méretlk, kialakitasuk és felszereltséguk, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az dadulési celu tartozkodasra alkalmasak. Az uduléhazas
uduldteruleten belul elhelyezhetd épuletek és funkciok:

a) szallasépuletek, kemping, uduld tabor.

(2) Az aduléhdzas uduldteruleten nem helyezhetd el:

Q) Zajos kozbsségi szorakoztato epllet.

b) 3,5t 6nsulynal nehezebb jarmdvek, illetve az ezeket szdllito jarmdivek szamara
parkold terdlet és gardzs.

(3) Lakoepulet az 6vezetben nem helyezhetd el. Kivételt képez az eqy lakdegységet
magaban foglalé szolgdlati lakéépulet, mely nem &énadllé telken, hanem az
dduléépulet (camping, Gduldtabor) telkén is elhelyezhetd. Ondlld telek a meglévd
szolgdlati lakéépllethez sem alakithato ki.”

A HESZ 4. melléklete szerint az UdUléhazas UdUlS dvezet beépitési paraméterei
alapjan a minimalisan kialakithato telek terllete 600 m?-es lehet. Minimalis utcai
homlokzatvonalat és telekmélységet nem hataroz meg. Oldalhataron allé
beépitési mod van érvényben, mig a maximalis beépithetdség 30 %, a maximalis
épitménymagassag 6 méter, a minimalis zoldfelUlet mértéke 40 % kell legyen.
Teljes kdozmuUvesitést igényel.
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®
1

Ui
0-30-6,0-600

1303/2

4 i
tabor 0-30-6,0-600

305/6 11i3
B Uii
1305/8

0-30-6,0-600

1306/10

Bukkszentkereszt Szabalyozadsi terve — kivagat (2017)
Erdéterulet

31.8 A telepullés teruletén az erdbteruletek az erdd elsédleges rendeltetése szerint:

e Ev-védelmicélu erdd,

e Ee - egészségligyi -turisztikai célu erdé.
31/A8 Az dvezetben rekldamtabla, reklamépitmény nem helyezhetd el.
A 488/1 hrsz-u ingatlan eléirasait a 33.§ tartalmazza, ami alapjan: ,A turisztikai,
azaz kézhasznadlatra szant erdd terlletén kézjoléti rendeltetésd mdtargyak és a

rendeltetésszerl haszndlathoz és fenntartdshoz szukséges mdtdrgyak
helyezhetdk el”.

Mivel a Helyi Epitési Szabalyzat az 6vezet beépitési paramétereirdl nem
rendelkezik, ezért a beépités meértékét a vonatkozd orszagos rendelkezések
hatarozzak meg. A tervkészités idéallapotaban hatalyos 253/1997. (X11.20.) Kormany
rendelet az orszagos telepuUlésrendezési és épitési kovetelményekrdl
(tovabbiakban: OTEK) az aldbbiak szerint rendelkezik az erdéterullet dvezetbe sorolt
teruletekrdl:

.28.§ (1) Az erddéterdlet erdd céljara szolgalo terulet.
(2) Az erddterllet az erdd rendeltetése szerint:
1. védelmi (védett és vedd),

2. gazdasagi,
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3. egészsegugyi-szocialis, turisztikai,

4. oktatadsi-kutatasi

rendeltetésd lehet.

(3) A védelmi rendeltetésl erddterlleten épuletet elhelyezni nem lehet.
(4) A 100 000 m?3-t (10 ha) meghalado terlletnagysdgu telken

1. gazdasdgi és oktatdsi-kutatdsi rendeltetésd erddterdleten  0,5%-0s
beépitettséggel,

2. egeészségugyi-szociadlis, turisztikai rendeltetésd erddterlleten  5%-os
beépitettseggel

az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el.”

A telepulés teljes kdzigazgatdsi teruletére a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld
tartalommal és eljarassal készul Telepulésterv. Ennek alapjan meg kell emliteni,
hogy a vonatkozd jogszabalyok értelmében a terlletre az OTEK helyébe 1ép6
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabdlyzatarél (TEKA) az aldbbiak szerint rendelkezik a védelmi célu

erddterulet, a rekreacids erddterulet és az egyéb erddteruletekrdl:

+33.8§ (1) Az erddterllet az erdégazdalkodas hosszu tavu céljat, a telepulés 6kologiai
rendszerének megdrzését, javitasat és védelmeét, a vadgazdalkodast, valamint a
pihenést és a szabadidds tevékenységet egymassal dsszehangoltan szolgald
teruletek 6sszessége.

(2) Az erd&terulet altalanos hasznalata szerint lehet
a) védelmi céld erdéterulet,
b

C

—

rekreacios erddéterulet vagy

~

egyéb erddéterulet.
(3) Védelmi célu erdéterulet

a) az erdoérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szold térvény szerinti
védelmi rendeltetésy erdd,

b) a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 torvény szerinti, a kornyezeti
elemek védelmeét, a kornyezeti terhelés megelbzését vagy csokkentését szolgald
védderdo,

C) a természet védelmérdl szolo torvény szerinti védett erdd, tovabba
d) a telepulésrendezési kovetelmeények teljesitését szolgald védberdd.

(4) A védelmi célu erd&teruleten csak erdd- és vadgazdalkodasi, természetvéedelmi,
valamint hitéleti rendeltetésl éplletet lehet elhelyezni olyan mddon, hogy a
megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 0,2 szazalék lehet.
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(5) Rekreacios erddteruletbe a kdzjoléti célt szolgald, pihenést és szabadidds
tevékenyseget biztosité erdéteruletet kell sorolni.

(6) Rekreacids erdéteruleten erdd- és vadgazdalkodasi, rekredacios, vendéglatast,
pihenést, testedzést szolgald sport-, tovabba kulturalis, hitéleti rendeltetési
épuletet lehet elhelyezni, olyan mddon, hogy a megengedett legnagyobb
beépitettség legfeljebb 5 szazalék lehet.

(7) Egyéb erd&teruletbe jellemzéen az erddrdl, az erdé védelmeérdl és az
erddgazdalkodasrol szold tdérvény szerinti gazdasagi és honvédelmi rendeltetésd
erdéket, a védelmi rendeltetésl erdének nem mindésulé erddket és a
vizgazdalkodasi célu erdb6ket kell sorolni.

(8) Az egyéb erddteruleten a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 0,5
szazalék.

(9) A helyi épitési szabalyzatban az dnkormanyzat altal tervezett erddket a tervezett
altalanos hasznalatuknak megfeleléen kell a (2) bekezdés szerinti erdd&terulet
ovezetek valamelyikébe besorolni.”

A hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzat alapjan a tervezési terlUlet Egészségligyi-
turisztikai erddétertlet, Uduléhazas uduléterllet és Kertvarosias lakoterUlet
Ovezetekbe esik. Az Ovezetre vonatkozé jelenlegi elSirasok alapjan a
fejlesztésben tervezett szdllashely rendeltetés az Egészséglgyi-turisztikai
erdétereltbe nem helyezheté el. Az OTEK alapjan az egészséglgyi- szocialis,
turisztikai rendeltetésl erdéteruleten, az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetbek el, 5 %-os beépitettséggel, amennyiben a teleknagysag
eléri a10 ha-t.

A tervezett beruhazas megvaldsithatésaga érdekében a Helyi Epitési Szabalyzat
maodositasara van szUkség.

2.8.3. A telepuléskép védelmérél szolé rendelet
A telepuléskép védelmérdl szolo Bukkszentkereszt kdzség képvisel§-testlletének
5/2019 (V.21) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TKR) jeldli ki a telepulésképi
szempontbol meghatarozo terlleteket és az azokra vonatkozo telepulésképi
kovetelmeényeket. A TKR 3. melléklete alapjan a fejlesztéssel érintett tertlet nem
tartozik a telepulésképi szempontbdl meghatarozo teruletek kdzé, igy azokra nem
tartalmaz kulén eléirasokat.

Altaldnos kdvetelmények kozé sorolandé azonban a Rendelet 16. § 1 bekezdése,
illetve a 18. § egésze, mely az altalanos kovetelményeket foglalja magaba.
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3. BEEPIiTESI TERV

A fejlesztés soran 6 darab tajba illeszked ronkhaz szallashely jon |étre, terasszal. Az
ide érkezbket egy 160 m?-es fogaddépulet varja, mely magdaba foglalja a recepcidt,
vizesblokkot és a kiszolgald, valamint az Uzemeltetéshez kapcsolddd helységeket.
A turisztikai szolgaltatashoz hozza tartozik egy wellness torony, illetve egy
panorama szauna. Az épitményt a terepadottsagokhoz és a novényzethez illesztve
ugy tartalmazza a terv, hogy kedvezd kilatast biztositson az erddre és a legkevésbé
legyen zavaro latvany.

Parkolodhely: 7 db

Epuletek terUlete:
Fogaddépulet: 160 m?
Ronkhazak: 6 X 40 m?
Wellness torony: varhatéan 80 m? alapterulet

Panordma szauna:varhatéan 25 m?alapterulet

1. Utem - Beépitési terv
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Az |. Utemben 6 darab ronkhaz kerul kialakitasra a hozzajuk el&irt parkoldhelyekkel.
A kedvezbbb telepulésszerkezeti eszkdzdk moddositasa érdekében, a beépitési terv
a telekosztasat iranyozza el6 és kizardlag a fejlesztési tervhez szukséges legkisebb
teruletet épiti be a fejlesztési szandék szerint.

A beépités nélkuli telekrész terllete megmarad eredeti allapotaban.

1. Utem - Beépitési terv

Tervezett funkcick elhelyezkedése

A ll. Gtemben a 488/1 telektdl nyugatra 1é6v6488/3 és 488/5 hrsz-U terUleteken épitik
meg a fogado épuletet és a wellnesstornyot.

All. Gtemnek elérehaladottabb véaltozata lehet, ha a fejlesztési terUletek kozti 488/2
hrsz-on lévé Ut atkerll a 488/3, 488/5 hrsz-U ingatlanok nyugati oldaléra, igy a
fejlesztési teruletek kozvetlen kapcsolatban lehetnek egymassal.
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Tervezett és meglévd funkciok vdzlatos elhelyezése

A telkek 6sszevonasaval megkdzelitéleg 8 101 m? nagysagu telektest alakulhat ki. A
teruletfelhasznalas kulonleges beépitésre nem szant turisztikai dvezeti besorolasra
modositasaval a hatalyos TEKA alapjan maximum 10% beépitési mérték
biztosithat6. A fejlesztés megvaldsitasahoz ezt a hatarértéket elég részben
kihasznalni, a telepullésterv készitése soran az 5% beépités javasolt, mely igy is
biztositja a tervezett fejlesztés megvaldsithatésagat.
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Noszvaj, Woodhouses (forrds: Noszvaj, Treehouses (forrds:
https://woodhouses.hu/#woodhouses) https://www.treehouses.hu/)

4. CELOK ES MODOSITANDO ELEMEK - A MODOSITAS SORAN ELERENDO
CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO
ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

4.1. ELERENDO CELOK

Bukkszentkereszt kozség fejlesztési tervekkel (Telepulésfejlesztési Koncepcio,
Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia) nem rendelkezik, a telepulés tavlati
fejlesztési céljai ilyen formaban nem lettek rogzitve, az azokkal valé 6sszhang
biztositdsa nem igazolhaté. Ugyanakkor a valds folyamatokra koncentralva a
fejlesztési igény a telepulés fejlédési iranyaval tokéletesen dsszehangolhaté.

Bukkszentkereszt egyedulallo értéke, hogy egy kis volgyben fekvé telepulés, amit
teljesen koruldlel az erdd. Turautvonalak halézzak be és szamos turisztikai
attrakcioval taldlkozhatunk a telepulésen és kornyékén. A telepulés huzéagazata a
turizmus, melynek fellenditésében és modernizalasban segit a fejlesztési
elképzelés.

A tervezett fejlesztés a meglévéd szallashelyektdl eltéréen szolgalnd ki azokat a
vendégeket, akik a telepulésen szeretnék eltolteni az idejuket, ezaltal szélesitené
BuUkkszentkereszt turisztikai kinalatat és ndvelné vonzerejét.

Az érintett terUleten a hatdlyos HESZ alapjan kizardlag kézjoléti rendeltetés(
mutargyak és a rendeltetésszerl hasznalathoz, valamint fenntartasahoz szikséges
mutargyak helyezhetéek el. A fejlesztés megvaldsuldasanak érdekében szUkséges a
terulet dvezeti besorolasanak moédositasa a tavlati tertlethasznalathoz illeszkedve.
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4.2. A MODOSITANDO ELEMEK OSSZEFOGLALASA

A tervezési terllet a 2024-es telekosztasat kovetden lakd, Uduld és erdd dvezeti
foldrészletekre oszlott. A vonatkozd orszagos épitési szabalyok szerint a turisztikai
célu erdoterllet maximum 5 %-a épitheté be, amennyiben eléri a 10 ha-os
nagysagot a telek. Mindemellett a hatalyos jogszabalyok megkotik, hogy kizarélag
kozjoléti rendeltetési mdtargyak és a rendeltetésszerd hasznalathoz és
fenntartashoz szukséges mutargyak elhelyezése engedélyezett az egészségugyi-
turisztikai erdd terulet dvezetében.

A 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) alapjan az erdéterUlet:

e védelmi (védett és védd)

e gazdasagi

e egészségugy-szocialis, turisztikai
e oktatasi-kutatasi

erddéterllet lehet.

A helyi Epitési Szabalyzat az orszagos rendelet mellett egyéb kikdtéssel is
rendelkezik:

»33. & (1) A turisztikai, azaz koézhaszndlatra szant erdd terlletén kozjoléti
rendeltetést mdtdrgyak és a rendeltetésszerl hasznadlathoz és fenntartdshoz
szUkséges mdtargyak helyezhetdk el.”

Javasolt az Erdéteruletekre vonatkozd normaszdéveg maodositdsa, miszerint a
mutargyakon kivul mas, a teruletfelhasznalasnak megfeleld éplletek elhelyezését
is engedélyezze a HESZ. Az elhelyezhetd funkciok bévitésével egylitt a terllet és a
tajkép megdrzését biztositani lehet az elhelyezhetd épuletek alapteruletének
maximalizalasaval.

Ennek alapja az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 1711.§ (2) bekezdése:

Az (1) bekezdés szerinti kovetelményeknél megengeddbb kévetelményeket a
helyi épitési szabalyzat akkor allapithat meg, ha

a) azt kulénleges telepulésrendezesi okok vagy a kialakult helyzet indokoljq,
tovabba

b) kézérdeket nem sért, valamint

c) biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdéseében foglalt kovetelméenyek teljesulnek, és
ahhoz az Etv. 9. § (6) bekezdése szerinti szakmai véleményt add hozzgjdrult.”

OTEK 31§

.(2) Az egyes épitési dvezetekben, illetéleg 6vezetekben a kivetelesen elhelyezhetd
épitmeények akkor helyezhetdk el, ha az épitmeény az adott terlletre vonatkozo
ovezeti eléirdsoknak, tovabbd a rendeltetése szerinti kiilbn hatésdgi eldirasoknak
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megfelel, valamint a mas rendeltetési haszndlatbol eredd sajdtos hatasok nem
korldtozzdk a szomszédos telkeknek az dvezeti eldirasoknak megfelels beépitését,
hasznalatat.”

A fenti jogszabaly értelmében:

231§ (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyuttesen
felelienek meg a telepllésrendezési, a koérnyezet-, a tdj- és termeészet- és a
muemlékvédelemi, tovabbd a rendeltetési, az egészség-, a tlz-, a kbz- és mdads
biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geologiai,
éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai
adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljak karosan.”

A fejlesztési terulet Bukkszentkereszten, turisztikai erdd besoroldasu teruleten
talalhato, amely hosszu ideje aktiv 6koturisztikai és rekreacidos célokat szolgal. A
telepulés kiemelkedé természeti adottsagai — tiszta levegd, erdei kdrnyezet,
forrasok és gyogyfuves hagyomanyok — régdta vonzzak az ide latogatdkat.

Az elmult években megndvekedett a természetkdzeli, fenntarthatd turizmus iranti
igény, kuldndsen az erdei rekreacids célu létesitmények irant. A beépithetdség
feltételét jelenté jelenlegi 10 ha minimalis telekterlletre vonatkozo el6iras
ellehetetleniti kisebb léptékl, mégis tajba illeszkedd fejlesztések megvaldsitasat.

Az OTEK el8iras aldli felmentés lehetévé tenné, hogy a terllet adottsagaihoz
illeszkedd, a kornyezetvédelmi és dkoldgiai szempontokat figyelembe vevd, kisebb
léptéku turisztikai funkcidju épitmeények valdsuljanak meg, amelyek hosszu tavon
tamogatjak a telepulés gazdasagat és fenntarthato fejlédését.

A javasolt fejlesztések nem sértik a kozérdeket, s6t, kifejezetten szolgaljak azt. A
projekt célja a természetkdzeli turizmus fejlesztése, a helyi kozosség gazdasagi
lehet6ségeinek boévitése, valamint kornyezettudatos szemléletformalas.

A tervezett létesitmények alacsony beépitettséglek, a tajba illeszkednek, nem
veszélyeztetik a kornyezeti értékeket, nem akadalyozzak az erdégazdalkodast vagy
a kdzlekedést, és nem jarnak jelentds kornyezeti terheléssel.

A kdzérdek abban is megjelenik, hogy a fejlesztés hozzajarul a helyi lakossag
munkahelyteremtéséhez, valamint a |atogatdk szamara elérhetdé mindséqi
természeti éimények biztositasahoz.

A fejlesztés soran biztositott, hogy az OTEK 31. § (1) bekezdésében meghatarozott
feltételek — igy kulonosen a kérnyezeti, tajképi, természetvédelmi, erdévédelmi,
valamint vizgazdalkodasi kovetelmények - teljesulnek. A tervezés soran az
épitmények tajba illesztésére, a természeti kdrnyezet megdvasara, a zdldfelUletek
megtartasara és novelésére, valamint az okoldgiai halézat védelmére kiemelt
figyelmet forditunk.
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A teruletre vonatkozo fejlesztési koncepciohoz és a helyi épitési szabalyzat
modositdsahoz az Etv. 9. § (6) bekezdése szerinti illetékes szakmai szervezetek —
kulondsen az érintett allamigazgatasi szervek (pl. természetvédelem, erdészet,
vizigy) - véleményét kikérjuk, és egyuttmukdodésre torekszunk. Az elbzetes
egyeztetések soran a szakhatosagok részérdl elvi tamogatas vagy konstruktiv
visszajelzés érkezett.

Ezaltal a jelenleg tervezett fejlesztés megvaldsulasanak feltételei biztositotta
valnak.

A tavlati fejlesztések altal érintett telkek (488/3, 488/5) jelenlegi 6vezeti besorolasa,
mind az OTEK és HESZ-ben irtak szerint engedi, hogy a kivant funkcidk helyet
kaphassanak a telken. A 488/2 hrsz. alatt 1évé kdzut jelenlegi helyén maradva sem
akadalyozza a fejlesztések megvaldsithatésagat, athelyezése kedvezdbb
telekalakitast biztosit.

5. SZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCO

Teleplilésszerkezeti terv:

A fejlesztés megvaldsulasa érdekében telepulésrendezési terv modositasra van
szUkség. Jelenleg a HESZ és az OTEK jogszabalyi eldirdsai szerint egészségligyi-
szocialis, turisztikai erdéterllet nem beépitheté 10 ha alatti telekméretnél. A
tanulmanyterv tobb megoldasi javaslattal késziti el6 a fejlesztési terv
megvalosithatosagat, mely esetben erddterulet atsorolasat igényli. A terv az
atsorolassal kapcsolatos jogszabalyoknak megfeleléen jar el.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Matrt.) 12. §-anak (2) bekezdése az alabbiak szerint
rendelkezik:

.(2) Ha az uj beépitésre szant terulet kijeldlése zdldterulet vagy erddterulet
dtsoroldsaval jar, csereteruletként a megszdnd zoldterllet vagy erddterulet
kiterjedésével megegyezd kiterjedéslu zoldteruletet vagy erddterdletet kell
kijelolni, tovabbad az uj beépitésre szant teruletnévekmeény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésd tovabbi Uj zoldteruletet vagy erddteruletet is ki kell jeldini.
Cseretertiletként nem vonhatok be védett természeti terlletek, Natura 2000
terdletek és természetkozeli terdletek.”

llletve a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. tdérvény (tovabbiakban: Méptv.) 8§-a
szerinti (1) és (2) bekezdése szerint az alabbiak vonatkoznak az Uj beépitésre szant
teruletekre:

»(1) A zoéldterulet 6vezet nagysdaga

a) a telepulés kbzigazgatdsi teruletén belll 6sszessegében nem csékkenhet, és
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b) a telepllésen — ha térvény ennél szigorubb szabadlyt nem dllapit meg — nem
lehet kevesebb a telepulés beépitésre szant teruletének 3 szazalekanal.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdant terllet kijelolését nem tiltja, a
telepulésrendezési tervben Uj beépitésre szant terlletet a kovetkezd szempontok
alapjan kell kijelélni:

a) a lakoterdlet épitési ovezeteknek és a vegyes terllet épitési ovezeteknek
csatlakozniuk kell a meglévd telepulési terllethez,

b) a telepllések beépitésre szant terlleteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szdnt terlletekbd! allo, a szomszédos telepulések
beépitésre szant teruletei kézott mert legaldbb 500 méteres zoldgydrdvel kell
korbevenni, amely a telepulési zoldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijeldlést
kovetéen is megmarad a szomszédos telepllésekkel tortend &sszenoves
elkerulése érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant terllet 5 km-es kornyezetében, az adott
telepulés kézigazgatdsi teruletén belll az adott fejlesztés megvaldsitdsdra
alkalmassa tehetd 9. § szerinti barnamezds terdlet van, akkor Uj beépitésre szant
terulet csak kiemelt kozérdek esetében jelolhetd ki.”

A fenti jogszabalyok értemében a 488/1 telek jelenleg egészségugyi-szocialis,
turisztikai erdébesorolasbol kulonleges beépitésre szant teruletbe kivanjuk sorolni.

Az elmult években hatalyba Iépett Uj orszagos szintd jogszabalyok
figyelembevételével az alabbi harom verziét vizsgalja a telepitési tanulmanytery,
amikkel a tervezett fejlesztés megvaldsithato:

l. utem
A. verzié

OTEK eltérés alkalmazasa a fejlesztési teriiletre vonatkozélag

Az OTEK egészségligyi-szocidlis, turisztikai erdéterllet 6évezetét a 10 ha-t
meghaladé teruletnagysagu telken 5%-os beépitettséget engedélyez erdd
rendeltetésének megfelel6 épitmények elhelyezésére.

Folyd évtdl érvényben l|évd a telepulésrendezési és épitési kdvetelmeények
alapszabalyzatardl sz6lo 280/2024. (1X.30.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: TEKA),
mely az OTEK jogutéjanak feleltetheté meg, 33.§-anak 5. és 6. bekezdése a
kovetkez6ket rendeli el rekreacios erdbterulet 6vezetére vonatkozoan:

.(5) Rekredcios erddterlletbe a kozjoléti célt szolgalo, pihenést és szabadidds
tevékenységet biztosito erddteruletet kell sorolni. (6) Rekredcios erddteruleten
erdd- és vadgazddlkoddsi, rekredcios, vendeéglatadst, pihenést, testedzést szolgalo
sport-, tovabba kulturadlis, hitéleti rendeltetésl’ épuletet lehet elhelyezni, olyan
modon, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 5 szdzalék
lehet.”
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A jelenleg érvényben |évd jogszabdlyok értelmében a 488/1 hrsz-U telekre
vonatkozé elbirasoknak a fejlesztési szandék szerinti modositasat késziti elé a
dokumentum. Az 'A verzid' alapjan, az OTEK 111.§ adta lehetéséggel élve OTEK aldli
felmentést lehet kérni a varmegyei Allami Féépitésztél, hogy tekintsen el a 10 ha-
os minimalis telekmérettdl. Amennyiben az Allami Féépitész megadja az OTEK aldli
felmentést, csak a HESZ normaszovegében szikséges kis mértékld modositas
annak érdekében, hogy a 33§ megengedje az dvezetben a funkcido betoltését
segitd épuletek elhelyezését is.

B. verzié

Ovezeti atsorolas kizarélag a fejlesztési tervhez sziikséges teriiletre

Az 6vezeti atsorolasnal Uj beépitésre szant terilet keril kijelolésre. Azért, hogy
az ehhez szukséges csereteruletbdl minél kevesebbet kelljen kijeldlni, a fejlesztési
terv megvaldsitasdahoz a 488/1 hrsz-U telken telekosztast kell végrehajtani. A
telekosztas értelmében a beépitési terv is mddosul. Az épuletek szorosabb, de
jogszabalyszerlU elhelyezésének (figyelembe véve a tlztavolsagot és egyéb
el6irdasokat) koszonhetben ~3000 m? telek elegendd a fejlesztés megvaldsitdsahoz.

Az Matrt. és az Méptv. szerinti elbirasok értelmében a tanulmanyterv
csereteruletekkel tudja alatdmasztani a fejlesztési szandékhoz szUkséges
atsoroldst. Abban az esetben, ha kdzel 3000 m? telket valasztunk le, az adott 6466
m? terlletd telekbdl, jogszabalyszerlU eljaras szerint 3750 m? podtldtertlet kell
biztositanunk (Matrt. 12.§ (3) bekezdés b) pontja alapjan). Csereteruletet majd a
TelepUlésrendezési terv modositasakor kell kijeldlni, azonban erre jelen
tanulmanyterv is javaslatot tesz:

A 488/1 hrsz telekbdl levalasztott ~
3000 m?-nyi erdéterllet a kdzel 4000
m?, jelenleg beépitetlen kertvarosias
lakoteruletekbdl lehetne potolni. Az
542/5, 542/3, 545/4 hrsz-U terUletek
jelenleg természetes személyek
tulajdonaban lévé telkek, mig az 543
hrsz-U onkormanyzati terulet.

Az emlitett ingatlanokon jelenleg is
értékes faegyedek talalhatdoak, és
csereteruletként jeldlve északi iranyba
tovabb folytatnak az erdd
teruletfelhasznalasként jelolt
foldrészleteket, ezzel nem térik meg a
folytonossagot. Ezek felvasarlasa és
Ovezeti atsoroldsa is a beruhazot
terheli.
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A valasztott terUletek a belterllet hatdara mentén fekvd, kertvarosias lakdterulet
ovezetben vannak. A jelenleg beépitetlen telkek egészségugyi- szocialis, turisztikai
erdéteruletbe vald atsoroldsaval szerkezetileg is jol illeszkedik a szomszédos
dvezetekhez. A  419/2021. (VII15) Kormanyrendelet (tovabbiakban: 419.
Kormanyrendelet) 10. melléklete tartalmazza a beépitésre szant és beépitésre nem
szant teruletek biolégiai aktivitasérték mutatoit, mely segitségével kiszamolhato a
bioldgiai aktivitas értékének valtozasa az atsorolast kovetbéen. Amennyiben a
kertvarosias lakoterulet egészségugyi- szocialis, turisztikai dvezetbe kerul, illetve a
meglévé erdéterulet ~3000 m?-e kuldnleges beépitésre szant terUletbe soroljuk at,
az aldbbiak szerint valtozik a bioldgiai aktivitasérték:

Levezetés:
. ) ) Ertékmutaté
Altalanos hasznalat tipusa .
(pont/hektar)
Erdo6terulet 9
A csereterulet biologiai aktivitasértéke (egyéb, helyi 32
sajatossagot hordozd terulet 65% zoldfelulettel):
Kertvarosias lakéterulet 2,7
9-32=58
9-27=63

erdéterlletbdl atsorolt tertlet: ~3000 m?

erdéterlletbe atsorolt terllet: ~4000 m?2

A bioldgiai aktivitasérték 10000 m?-re vonatkozik.
3000/10000*5,8 = 1,74 ennyi a BAE veszteség
4000/10000*6,3 = 2,52 ennyit a BAE nyereség

Az atsorolassal 0,78 biolégiai aktivitasérték tobblet lesz.

A beruhazo kotelessége, hogy a csereteruleteket biztositani tudja, ezért a kijeldlt
telkek megvasarlasaval a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen tud eljarni.

A modositasi szandékokat a hatdlyos Telepulésrendezési Tervnek is kdvetnie kell. A
jelenleg egészséglgyi-szocialis, turisztikai erddterlleti ovezetbe sorolt teruletet,
kulonleges beépitésre szant dvezeti besorolasba kerul, mig a csereterulet, jelenleg
kertvarosias dvezeti besorolasa erdbéteruleti besorolast kap.
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Telepiilésszerkezeti Terv mdédositdsa a fejlesztési szandékot tdmogaté dvezeti besoroldsok szerint

A folyamat dsszességében hosszu és igen kdltséges. A csereterUletnek 125%-ban
kell potolnia a beépitésre szant erdbéteruletet mindamellett, hogy a csereterulet
tulajdoni viszonyait is figyelembe véve kisajatitas szUkséges, amelynek anyagi
vonzata a beruhazot terheli. A bioldgiai aktivitasérték levezetése igy pozitiv értéket
mutat, ami megfelel az orszagos elbirdasoknak. A telepitési tanulmanyterv
onkormanyzati tamogatasa esetén a telepulésrendezési terv modositasakor
minden magasabb szintl jogszabalynak (Matrt, Méptv., stb.) megfeleléen kell
eljarni.

Az orszagos eldirasoknak valé megfelelés:

A Maqvarorszaq és egyes kiemelt terseqelnek terUletrendezési tervérdél széld 2018.

terlletek eléirdsait:

,12.8 (1) Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250
méternél kézelebb nem jeldlhetd ki.”

A tervezési terilet széléhez legkdzelebbi kozigazgatasi hatar 1240
méterre van, ami tébb, mint a 250 méter, vagyis az eléirdsnak megfelel.

.(2) Ha az 4j beépitésre szant terulet kijelolése zoldterllet vagy erddterulet
dtsoroldsaval jar, csereterlletként a megszdind zoldterulet vagy erddtertlet
kiterjedésével megegyezd kiterjedésl zoldterlletet vagy erddteruletet kell
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kijelolni, tovabbad az Uj beépitésre szant terldletnovekmeény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésd tovabbi Uj zoéldteruletet vagy erddterdletet is ki kell jeldini.
Cseretertiletként nem vonhatok be védett természeti terlletek, Natura 2000
teruletek és természetkozeli terlletek.”

A fejlesztési tervhez sziikséges terlilet lehataroldasa utan csereteriiletet
biztositottunk az eléirasoknak megfeleléen.

A Magyar épitészetrdl szold 2023. évi C torvény (Méptv.) 7.8 és 858§ fejezete
tartalmazza az Uj beépitésre szant teruletek eléirasait:

.7.§ (2) Zoldterllet ovezetbdl, mezdgazdasdgi tertlet ovezetbdl és erddterllet
ovezetbdl Uj beépitésre szant teruletet, vagy kuldonleges beépitésre nem szant
teruletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az dj kijeldléssel azonos mértékd
és legaldbb azzal megegyezd biologiai aktivitds értekd zdldterulet ovezet,
mezdgazdasagi terllet ovezet vagy erddterulet ovezet kerul csereteruletként
kijeloléesre az Uj beépitésre szant terulet Kkijelolésével azonos telepulés
kozigazgatdsi teruleten belll. Amennyiben a csereterulet zoldterllet 6vezetkent
kerul megvaldsitdasra, a zoéldteruletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold kormadnyrendeletben
meghatarozott kézkerti vagy kozparki funkcio ellatdsara.”

A MaTrT 12. §-anak (2)-e is rendelkezik az erdéteriletbdl Uj beépitésre
szant terlletbe sorolasarél, mely szerint a tanulmanyterv megfeleléen
jar el. A csereteriiletrél 125%-ban gondoskodik.

,8.8 (1) A zéldterulet 6vezet nagysaga
Q) a telepulés kézigazgatdsi teruletén belldl 6sszességében nem csdkkenhet, és

b) a telepllésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem
lehet kevesebb a telepulés beépitésre szant terlletének 3 szazalékanal.”

Az Uj beépitésre szant terilet kijelélésével zoldteriilet nem keril
megszintetésre, igy a zoldteruletek nagysaga osszességében nem
csokken. Jelenlegi allapot szerint a teleplilésen a beépitésre szant
teriletek és a zéldteriletek aranya 0,53%. Ez 40 000 m?-rel marad el a
minimalisan eléirt 3%-tdl, vagyis Uj beépitésre szant terilet kijeloléséhez
40 000 m3-nyi Uj zoldterilet (kézkert vagy koézpark) kialakitasdara és
onkormanyzati tulajdonba adasara van sziikség.

»(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdant terulet kijeldlését nem tiltja, a
telepulésrendezési tervben Uj beépitésre szant terlletet a kovetkezd szempontok
alapjan kell kijelolni:

a) a lakoterulet épitési dvezeteknek és a vegyes terllet epitési ovezeteknek
csatlakozniuk kell a meglévad telepdulési terdlethez,

empersend.studio 38



TELEPITESI TANULMANYTERV

Jogszabaly nem tiltja az Gj beépitésre szant teriletek kijelolését a
tervezési terlleten. A tervezett Gj beépitésre szant terilet a nyugati
oldalon csatlakozik kertvarosias lakéterilethez, illetve ugyan ezen
oldalon és délen is Gdulé6vezethez is illeszkedik.

b) a telepulések beépitésre szant teruleteinek osszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant teruletekbdl! allo, a szomszédos telepulések
beépitésre szant terlletei kézott mért legalabb 500 méteres zoldgydrivel kell
korbevenni, amely a telepulési zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelolést
kovetdéen is megmarad a szomszédos telepulésekkel tortend &sszenoveés
elkerulése érdekében, és

A fejlesztési terilet szélén mar a Bukk erdéi kezdédnek. A kézigazgatasi
hatar legkézelebbi pontja is 1240 méterre van, igy Blkkszentkereszt
kozigazgatasi terliletén bellil is teljeslil az el6iras.

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant terllet 5 km-es kérnyezetében, az adott
telepulés kézigazgatdsi teruletén belll az adott fejlesztés megvaldsitdsdra
alkalmassa tehetd 9. § szerinti barnamezds terdlet van, akkor Uj beépitésre szant
terulet csak kiemelt kbzérdek esetében jelolhetd ki.”

A Méptv. 16.8§ fogalommeghatarozasa 4. pontja alapjan barnamezés
terilet ,,olyan foldrészlet vagy foldrészletek 6sszessége - ide nem értve
a mez6- és erdégazdasagi teriileteket, valamint a honvédelmi és katonai
rendeltetésli, a honvédelemért felelés miniszter altal vezetett
minisztérium vagyonkezelésében lévoé terileteket —, amely elsésorban az
ipari, kereskedelmi, koézlekedési, honvédelmi vagy telepiléskozponti
célu felhasznalast kovetéen felhagyottd, alulhasznositotta vagy
leromlott allapotuva valt, jellemzéen koérnyezetszennyezéssel érintett,
ugyanakkor kornyezeti és miiszaki beavatkozassal, vagy természet-
alapu megoldasokkal értéknévelt, fejlesztheté teriletté alakithato,
ideértve a rozsdadvezeti akcioterileteket is”. Bilkkszentkereszt
kozigazgatasi terliletén belll nincs ilyen felhagyott, leromlott allapotu
barnamezés teriilet, vagyis a jogszabadlyi eléirasnak a terv megfelel.

.(3) Az Uj beépitésre szant teruletek kijeldolése soran a kovetkezd feltételeknek
egyluttesen meg kell felelni, és ezt az dnkormdnyzatnak kulén énkormdnyzati
hatarozattal —amely a telepulésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7.§(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesulését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepllés kézigazgatdsi teruletének biologiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teruletkijeldléssel nem csokken,
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c) hogy uj lakoterulet kijeldlése esetén a szilard burkolatu dton valo megkdzelités
biztositott lesz, a koézmikapacitds a koézmdszolgadltato nyilatkozata szerint
rendelkezésre all — vagy ha nem all rendelkezésre, a kézmUipotlo mdtargyak az
ingatlanon belul biztositottak lesznek —, valamint az ovodai, altalanos iskolai és
egészseguqgyi alapellatds a telepllésen vagy a kijeldlt 4j lakoterulet legfeljebb 5
km-es kornyezetében a kijeldlést kovetd 3 éven beldl biztositott lesz,

d) hogy a telepllés mar beépitésre kijelolt terlletén beldl nincs olyan szabad,
épitési tevékenységgel nem érintett terllet vagy barnamezds terdlet, amely az dj
beépitést elSiranyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Matrt.) Uj beépitésre szant terulet
kijeldlésére vonatkozo kévetelmeényeinek teljesdlését.”

A tervezett moédositas nem ellentétes a fenti bekezdésekkel. Az
onkormanyzati hatarozathoz sziikséges: az 6nkormanyzat tamogatasa
és a biolégiai aktivitasérték szamitasa.

»(4) Kiemelt kbzérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és
a (3) bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljestulése aldl az orszagos féépitész
orszdgos féépitészi véleményeben - részletes indokolds mellett — felmentést
adhat, amellyel szemben az onkormadnyzati rendelet elfogaddsat kévetden,
egyéni jogsérelem esetén az érintett birosaghoz fordulhat vagy a térvényesséegi
fellGgyeletet gyakorlo kormanyhivatalnal eljarast kezdeményezhet.”

Mivel Biikkszentkereszten nincs a tervezett fejlesztés szamara megfelelé
barnamezés teriilet, nem kell a kiemelt kézérdeket bizonyitani.

Osszességében kijelenthetd, hogy a telepitési tanulmanytervben szereplé
fejlesztés érdekében Uj beépitésre szant terilet kijelolésének jogszabalyi
akaddlya nincsen, azonban mivel jelenleg is alacsony a zéldterlletek aranya,
legalabb 40 000 m2-nyi Gj z6ldteriletet (k6zkert vagy kézpark) kell kijelélni.

C. verzioé

A kulonleges beépitésre nem szant 6vezetbe valé atsorolas a harmadik megoldasi
javaslat. Ez részben egyszerlbb folyamat az Uj beépitésre szant terulet
kijeloléséhez képest, azonban az Méptv. 7.§ (2) bekezdése szerint: ,Zoldterulet
ovezetbdl, mezdgazdasagi terllet Ovezetbdl és erdéteriulet oOvezetbdél Uj
beépitésre szant teruletet, vagy kulonleges beépitésre nem szant teriletet
kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az Uj kijeldléssel azonos mértékd és
legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas értékld zoldterulet ovezet,
mezOgazdasagi terllet dvezet vagy erddéterllet ovezet kerul csereteruletként
kijelolésre az Uj beépitésre szant terulet Kkijeldlésével azonos telepulés
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kozigazgatasi terlletén belul. Amennyiben a csereterulet zéldterulet dvezetként
kerUl megvaldsitasra, a zoldteruletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos
telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6ldé kormanyrendeletben
meghatarozott kdzkerti vagy kdzparki funkcid ellatasara.” Ez alapjan ugyan ugy
szUkséges csereterUlet kijeldlése, mint a 'B’ verzié esetében.

A jelenlegi jogszabalyi megfeleltetéseket figyelembe véve ez az dvezeti besorolas
kisebb meértékd beépitést engedélyez (max. 2%), azonban a most készuld, Uuj
teleplilésrendezési terv lehetéséget nyujt majd arra, hogy a hatalyos TEKA szerinti
10%-0s beépitési sirliséggel lehessen a kulonleges beépitésre nem szant ovezetbe
sorolt terUleteket beépiteni.

A hatalyos telepulésrendezési tervben kuldnleges beépitésre nem szant ovezetbe
atsorolva, a maximalis 2%-os beépithetéséggel szadmolva, a 6466 m?-es terllet 129
m? beépithetéséget enged. Ez a tervezett fejlesztési iranyelvek szerint legfeljebb 3
darab 40 m?-es rénkhazat jelent.

Az Ovezeti atsorolas értelmében a kulonleges beépitésre nem szant teruleteken
belll Uj dvezet kerul kialakitasra, ami a Kk/tur-1 néven a modositast kovetden ép
hatalyba.

Az dvezet javasolt beépitési paraméterei:

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
. s o0 o i
Sajatos P 28 |w | 2 L2, (28 2g |&
hasznalat | CPitesl | Beépitési | §3 |5 T2 T8 5|83 |§
. Svezet ) £9 Eol EY Ea ES| ED 3
szerint jele maoéd* c X 5 °c f‘ .ﬁ 9 .ﬁ £| € 5 ‘E
>3 b3 =2 s 2 2| =9 b
= - 7 X
m? m m % m %
kulonleges
beépitésre nem | Kk/tur-1 szabadon allé 5000 - - 2 6,0 80 T
szant turisztikai

Ez a verzido hosszabb tavu befektetéssel szamol, mert ugyan a teljes terulettel
megegyezd (6466 m?) csereterlletet kell biztositani, viszont annak ellenére sem ad
lehetdséget mind a hat rénkhaz megvaldsitasara — szemben a 'B’ verzidval.

A 488/1 hrsz telekre is torténhet két Utemben a fejlesztés, igy a jelenleg hatalyban
lévo telepllésrendezési eszkozok altal megengedett beépithetdséggel el lehet
kezdeni a tervezett fejlesztéseket és megépiteni a 3 darab ronkhazat, majd a
telepulésrendezési eszk6zdk modositasa utan, a 10%-ra novelhetd beépitettség
mellett megvaldsithato lesz a tovabbi 3 ronkhazzal vald bdvités.

A 419. Kormanyrendelet 10. melléklete tartalmazza a beépitésre szant és beépitésre
nem szant terlletek biolégiai aktivitasérték mutatdit, mely segitségével
kiszamolhat¢ a bioldgiai aktivitas értékének valtozasa az atsorolast kdvetden.
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Tovabbi teruletek kijelolése és biologiai aktivitasérték kiszamitasa:

. , ) Ertékmutaté
Altalanos hasznalat tipusa .
(pont/hektar)
Erd&terdlet 9
egyeéb, helyi sajatossagot hordozo terulet 65% zdldterulettel 32
Haromszintl (gyep és 40 db cserje/1I50 m? és 1 db nagy 7
lombkoronaju fa/150 m?) névényzet
Falusias lakoterulet 2.4
Kertvarosias lakdterulet 2,7

Cserélni kivant tertlet mérete: 6 466 m2Uj BAE mutatd: 9-32=58
Ennek alapjan BAE vesztesége: 6 466/10 000*5,8= 375
Tehat a potolni kivant biologiai aktivitas értéke ~ 3,75

A lehetéségek feltarasa soran tobb megoldasi javaslatra készult el a szUkséges
csereterulet méretének kiszamitasa.

A szamolasok a kdvetkezbképpen alakultak:

ha lakoéteriiletet minésitink at zoldtertletre

. . lmat at értékmutaté
altalanos hasznalati tipusa .
(pont/hektar)
Haromszintl (gyep és 40 db cserje/150 m? és 1 db nagy -
lombkoronaju fa/150 m?) névényzet
kertvarosias lakéterulet 2,7
falusias lakoterulet 2,4
. sztett BAE Kapott BAE szikséges
Szamolds | kapott BAE vesz . ap B zu "ege
[/kapott BAE nyereség csereterilet (m?)
kertvarosias 4,3 1,35 2,78 8 721,58
falusias 4,6 1,26 2,97 8152,78

Zoldteruletbe vald atsorolds esetén, ha:

- kertvarosias lakdteruletbdl mindsitink 8 721,58 m? csereterlletre lesz
szUkség

- falusias lakoéteruletbdl mindsitink 8 152,78 m? csereterulletre lesz szUkség
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A biologiai aktivitas érték legidealisabb megbrzése, ha erddteruletet jelolunk ki,
mint csereterllet. Ezt a megoldasi javaslatot kdvetve, az alabbiak szerint kerult
kiszamitasra a szukséges terulet nagysaga:

s

ha lakéteruletet mindsitiink at erdéteruletbe

. . oy s értékmutatoé
altalanos hasznalati tipusa .
(pont/hektar)
erdéterulet 9
kertvarosias lakdterulet 2,7
falusias lakoterulet 2,4
3 3 . vesztett BAE Kapott BAE sziikséges
Szamolas kapott BAE . . ..
/kapott BAE nyereség csereterilet (m?)
kertvarosias 6,3 0,92 4,07 5952,83
falusias 6,6 0,88 4.27 568224

ErdoéterUletbe vald atsorolds esetén, ha

- kertvarosias lakodterlletet mindésitink at, 5952,83 m? csereterlletre lesz
szUkség

- falusias lakdteruletet mindsitink at, 5 682,24 m? csereterlletre lesz szUkség

A csereterulet Kkivalasztasa soran
elsésorban dnkormanyzati tulajdonban
levé ingatlanok felmérésére volt
szUkség. Az egyeztetések soran hivatali
és tervezdli részrél is a legidealisabb
ingatlan a 276/2 helyrajzi szam alatt
lévé  terulet. Ez jelenleg egy
alulhasznositott beerdésult terulet,
mely ma is értékes fadllomannyal
rendelkezik.
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A kijelolt telek mérete 6 688 m?- mely erddéterlletbe vald atsoroldsa bioldgiai
aktivitasérték tobbletet fog eredményezni. A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv
szerint a szoban forgd ingatlan falusias lakoteruleti terlletfelhasznalasba tartozik,
ezért ennek bioldgiai aktivitasértékével szamolva megkapjuk a tdbblet eredményt.

6 688/10 000*6,6= 4,4

Az atsorolt terUlettel 4,4 bioldgiai aktivitas értéket kapunk, ami 0,65 értékkel
magasabb, mint amennyit vesztlnk az erd&terulet atsorolasaval.

A Szerkezeti Terv szerint azonban a telket ketté szeli egy kozut szamara kijelolt
terulet, mely a szabdlyozasi terven is jol lathatd. Ennek értelmében a jelenleg 276/2
hrsz telekbdl levonva a kozlekedési terlletet 6 012,11 m? teruletet kapunk, mely
még mindig megfelel a szUkséges csereterulet méretének. A bioldgiai aktivitas
érték ezzel megegyezéen megvaltozik.

6 012,106/10 000*6,6= ~3,96

Azonban, mivel a Méptv. 7.§ (2) bekezdése alapjan nem csak a BAE-t kell pétolni,
hanem a csereterllet mértékének is meg kell egyeznie, 6nmagaban nem
elegendd az Ut szamara kiszabalyozott résszel csdkkentett telekrész atsorolasa.
SzUkséges vagy az Utszabalyozas megszuntetése, vagy egy masik onkormanyzati
terllet erd&teruleti oOvezetbe soroldasa. Amennyiben az Ut kiszabalyozasa
megszuntetésre kerll, és a 675,89 m2-nyi Utterult erdéterlletbe kerdl, tovabbi 0,57
BAE névekmény keletkezik. Ha az Utszabalyozas nem szlnik meg, javasolt az 544
hrsz-U, szintén onkormanyzati tulajdonu kertvarosias lakdteruletd ingatlan
erdéterliletbe atsoroldsa, amivel 0,49 BAE névekmény fog pluszba keletkezni.

tervezési terulet 1. csereterulet 2. csereterulet

Teleptilésszerkezeti Terv mddositdsa a fejlesztési szandékot tdmogato teriiletfelhaszndldsi besoroldsok szerint
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tervezési terulet 1. csereterulet 2. csereterulet

Telepiilésszabdlyozdsi Terv modositdsa a fejlesztési szdndékot tdmogaté dvezeti besoroldsok szerint

A harom verzié 6sszegzése:

A. verzio: mind id6, mind pedig koltség tekintetében a legjobb opcid, azonban
a fejlesztétsl fuggetlen a kimenetele. Amennyiben az Allami Féépitész
tdmogatja az OTEK aldli felmentést, a hatalyos telepUlésrendezési terv
kisebb moddositdsa utan elindulhat a beruhdazas. Viszont, ha az Allami
F&épitész nem adja meg a felmentést, a B. vagy C. verzidval kell folytatni a
fejlesztést.

B. verzio: onkormanyzati tamogatds  esetén a beruhazonak a
telepUlésrendezési terv nagyobb meértékld moddositasa mellett 40 000 m?
zéldteruletet kell kialakitania a jogszabalyoknak megfeleléen. A telepitési
tanulmanyterv vizsgalatai alapjan a tobbi, magasabb szintl jogszabalyi
eléirasnak megfelel a tervezett fejlesztés, amennyiben tovabbi kdézpark, vagy
kozkert kerul kijeldlése, annak érdekében, hogy a telepulés beépitésre szant
teruletének 3%-os zoldteruleti aranya meglegyen.

C. verzid: a B verzional egyszerlibb és kevésbé koéltséges. Itt is szUkséges
csereterulet biztositdsa (6466 m? erddterllet kijelolése), a mar
maghatarozott modon. Jelen allapot szerint a tervezett fejlesztés fele (3 db
ronkhaz) valésithatdé meg. A masik fele (tovabbi 3 db ronkhaz) az dJj
telepulésrendezési terv jovahagyasa utan tud megindulni.

1. utem - 488/3, 488/5 hrsz telkekre vonatkozé koncepcidé

Méasodik Utemben a 488/3 és 488/5 hrsz telkeken is megkezdédik a fejlesztés, a
jelenlegi telekosztds szerint. A hatdlyos évezeti besorolasuk, mind az OTEK-ban,
mind pedig a HESZ-ben irtak szerint engedi, hogy a kivant funkciok helyet
kaphassanak a telkeken. A 488/2 hrsz. alatt 1évé kozut jelenlegi helyén maradva
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sem akadalyozza a fejlesztések megvaldsithatésagat, athelyezése azonban
kedvezdbb telekalakitast biztosit.

A korabban mar ismertetett tavlati cél megvaldsitasa érdekében a
Telepulésszerkezeti terv kis mértékl modositasa szukséges. A teruleti mérleg nem
véaltozik, azonban a TSZT-n is megjelend 488/2 hrsz-U Ut atkerll a 488/3 és 488/5
hrsz-U ingatlanok nyugati oldalédra, hogy igy a 488/1, 488/3, 488/5 hrsz-U telkek
szomszédosok legyenek, ezaltal egy kedvez6bb telekalakitasu, kompakt turisztikai
uticél jdhet létre, ami fontos a fejlesztés érdekében.

Kotelezettségek:

A fejlesztési szandékok ugy érvényesulhetnek igazan, ha az onkormanyzat, a
telektulajdonosok és a lakosok kozésen tudnak egyuttmukddni egymassal és
egymas érdekeit képviselve segitik a terv megvaldsulasat. Az onkormanyzat
iranymutatdasa, tervezése mellett elengedhetetlen az anyagi tamogatas is.

A fejlesztési terv megvaldsitasahoz szUkséges kotelezettségek, mint a teljeskord
kdzmuUvesités kiépitése, a megkodzelitéshez szolgald uthaldzat kialakitasanak, a
telepulésrendezési terv modositdsanak és esetlegesen szUkséges csereterulet
megvaltasanak koltsége mind a megrendel&t terhelik.

6. JAVASOLT BEEPITES ES ANNAK HATASAI, IGENYEI

6.1. KO&zLEKEDES

6.1.1. Kozuti kozlekedés

A fejlesztés szamottevd forgalmat nem fog generalni a féréhelyek korlatozottsaga
miatt, igy negativ hatasa nincs. Azonban a kényelmes megkozelithetbség
érdekében az ide vezetd utat a Volgy utrdl letérve szilard burkolattal szUkséges
ellatni. A parkolast telken belll kell biztositani a hatalyos jogszabalyok alapjan.

A TelepuUlésszerkezeti tervben meghatarozottak alapjan a kozuti kozlekedés
fejlesztése tervezett. A lentebbi abran jol lathato, hogy az Uj kiszolgaloutak
kijeldlése nagy mértékben konnyiti meg a fejlesztési tertulet megkozelithetbéségét
és olyan kozuti kapcsolatot biztosit, mely a belterulet teljes egészét kdrul veszi.

A fejlesztési terv tavlati célja szerint, amennyiben a harom tervezési terulet
szomszédos telkekké valnak, a 488/2 helyrajzi szamu kozut kivonasra kerdl. A telkek
nyugati oldalara valé athelyezést iranyozza el6 a terv, azonban a
Telepulésszerkezeti Terv alapjan a teljes kivonasa sem akadalyozza egyes telkek
megkozelithetdségét.
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Biikkszentkereszt hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervének vonatkozo kivagata (2017)

A magasabb rendlU tervek szerint BuUkkszentkereszt kozigazgatasi teruletét
orszagos Utfejlesztés nem érinti.

6.1.2. Kozuti k6zosségi kozlekedés

A kozuti kozosségi kdozlekedési kapcsolatokat tavlatban is a helykdzi
autdbuszjaratok biztositjak. A fejlesztéshez kapcsoldéddan a vonalhdalézat haldzat
fejlesztése, illetve a jaratok kdvetési idékdzének slritése nem indokolt.

6.1.3. Vasuti kozlekedés

A telepulést meglévé orszagos torzshalodzati vasutvonal, vagy vasuti mellékvonal
nem érinti és a hatalyos, magasabb rendul tervek sem tartalmaznak ilyen iranyu
fejlesztést.

6.1.4. Gyalogos- és kerékparos kozlekedés

A fejlesztés a meglévd kerékparos infrastruktdrahoz kdzvetett mdédon csatlakozik.
Azonban az ide érkezdk elsésorban turazas céljabdl ldtogatjak a helyet.

6.1.5. Gépjarmii elhelyezés és parkolas
A fejlesztéshez szUkséges, a tervezési teruleten bellul gépjarmu elhelyezésére
teruletet kijeldlni, mely kizardlag az ide érkezdket szolgalja ki. A vonatkozo
jogszabalyok szerint 6 db parldhely kialakitasa szukséges a vendégszobaegységek
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utan. Ezen felul a vendégek ellatasat biztositdo személyzet szamara tovabbi 1
parkoldhely kerll biztositasra. gy ésszesen 7db parkold kerul kialakitasra.

Az infrastruktura fejlesztési feltételek 6sszefoglalasa

A tervezett beruhdzas terlletéhez vezetd Ut szildard burkolatuva alakitasan kival
tovabbi kdzlekedési infrastrukturalis fejlesztésre nincs szUkség.

6.2. KO6zMUFEILESZTES

A tervezett beruhdzas megvaldsitasahoz a terulet kbzmuUvesitése szUkséges, ami a
szomszédos ingatlanok fel6l megoldhato.

6.3. HUMAN INFRASTRUKTURA

A fejlesztés soran allandd lakossaggal nem bdévul a telepulés, igy az szocialis
intézmeényeket létszamndvekedés nem terheli.

Egyéb kiszolgalast illetéleg kereskedelmi és vendéglatoi egységekkel megfeleléen
ellatott a telepulés. A legkdzelebbi élelmiszertzlet 800 méterre talalhatd a
fejlesztési terulettdl.

A fejlesztés varhatdan helyi munkahelyteremté beruhazasként is szerepel majd a
telepulés életében, amennyiben a feladatokra szakképzett munkaeré elérhetd a
telepulésen.

7. VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A tervezési terllet egésze tajvédelmi terulet dvezetébe tartozik. Az Ovezetre
vonatkozo eldirdasokat a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. §-a tartalmazza. A
488 hrsz.-U (mUvelési ag: kivett, beépitetlen terulet) ingatlan orszagos jelentéségl
védett természeti terulet, Natura 2000 terulet altal nem érintett. A tervezési terulet
az orszagos d6koldgiai halozat magterulet dvezete altal a telekhatar DK-i szegélyén
kis részben érintett. A tervezett fejlesztés varhatd kdrnyezeti hatasai nem lesznek
jelent6sek. Ettdl fuggetlenul a vonatkozd jogszabadlyokat és a hatésagokkal vald
egyeztetés soran felmeruld, a kérnyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos
kéréseiket be kell tartani.

8. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A 488 helyrajzi szambodl osztott telkek projekt altal érintett terlletén muiemlék,
illetve helyi védett épitmeény nem talalhato. A teruletet nyilvantartott régészeti
lel6hely nem érinti. A tervezett modositas soran az épitészeti értékek sérulésével
nem kell szamolni.
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Kornyezeti értékek szempontjabdl a tervezési terllet orszagos jelentdségu védett
természeti terulet vagy Natura 2000 terulet altal nem érintett. Az orszagos
okologiai haldzat magterulet dvezete altal a telekhatar DK-i szegélyén Kis részben
érintett. A terllet magteruleti érintettsége tekintetében az nemzeti park
igazgatosaga az okoldgiai haldzat pontositasat, telekhatarhoz igazitasat elinditja az
Agrarminisztériumnal, amely pontositassal a 488 hrsz-u telek egésze kivonasra
kerul a magterulet ovezetébdl.

A rendelkezésre all6 adatok szerint védett, illetve fokozottan védett névényfaj nem
fordul el6 a tervezési teruleten. Védett madarfaj a nagy fakopancs (Dendrocopos
major). A fokozottan védett fehérhatu fakopancs (Denrocopos leucotos)
taplalkozéhelye a terulet.

9. A HATALYOS TELEPULESTERVEK MODOSITASANAK ELJARASAI

A telepitési tanulmanytervet az dnkormanyzat véleményezteti a partnerekkel,
majd az onkormanyzati féépitész a képviseld-testulet szamara feljegyzésében
véleményezi. A véleményezés utan a terv elfogadasardl az onkormanyzat
képviselb-testllete dont. A képviselb-testulet telepulésrendezési szerzédésben
foglalt feltételek szerint elfogadhatja a beruhazé fejlesztési szandékait. A
telepllésrendezési szerzédés megkdtését kovetbden a testllet hatarozat utjan
dontést hoz a telepulésrendezési eszkdzok modositasanak megkezdésérdl.

A modositasi eljarast a Polgarmester kezdemeényezi, melyhez a szUkséges tervi és
szdveges anyagokat a tervezd két hét alatt az dnkormanyzat részeére biztositja.

A telepulésrendezési eszkozok modositasa a tamogatott verzidtdl fugg, de
valészinlsithetéleg a 419/2021. Korm. rendelet alapjan altalanos eljarasban
valosithaté meg.

Az altalanos eljaras kezdetén a polgarmester kikéri a jogszabalyban szerepld
allamigazgatasi szervek véleményét a kornyezeti értékelés szUkségessegerdl. A
beérkezett vélemények alapjan dontést hoz a képviselb-testulet kornyezeti
értékelés elkészitésérdl. Ezutan a véleményezési szakasz kezdddik, melyben a
polgarmester véleményezteti az elkészult telepllésrendezési eszkdzdket a
partnerekkel. A véleményezési szakaszban a partnerek és az allamigazgatasi
szervek 15 napon belul adhatnak irdsos véleményt.

A véleményezést kovetben a beérkezett véleményeket a képvisel6-testulettel
ismertetni kell, azok elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviseld-testulet
hatarozattal dont, majd szintén hatarozattal lezarja a véleményezési szakaszt. A
dontés dokumentalasaval és kdzzétételével a vélemeényezési szakasz lezarul.
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A zard szakaszban a polgarmester a telepulésrendezési eszkdzdk tervezetét
megkuldi zard szakmai véleményeztetésre az allami féépitésznek. Az egyetértd
zard vélemeény utan a Képvisel6-testulet jova hagyhatja a tervet.

Szervezet Dontés Mennyi idén beliil
Képvisel&-testulet 1. Telepitési Tanulmanytervben | KT Uléseken
foglaltak elfogadasa.
2. Feltételek rogzitése
telepulésrendezési szerzédésben.

3. Hatarozat a telepulésrendezési
eszkozok modositasarol

Polgarmester Altaldnos eljaras inditasa Kézhezvételtdl
Telepuléstervezdi Telepulésrendezési eszkdzok | négy héten belll
szakcég maodositott anyaganak megkuldése

Partnerek és | Telepulésrendezési eszkozok | 15 nap

illetékes allami | moédositasanak véleményezési

szervek szakasza

Polgarmester Beérkezett vélemények ismertetése a | KT Ulésen

képvisel6-testulettel

Képvisel&-testulet Beérkezett vélemények elfogaddsa, | KT Ulésen
vagy elutasitasa, egyeztetési szakasz
lezarasa - ezek hatarozattal vald

megerdsitése

Polgarmester Végsé szakmai  véleményeztetése
allami féépitészi kormanyhivatallal

allami féépitész Egyezteté targyalds Osszehivasa, zar6é |10 napon  belul -
szakmai vélemény megkuldése egyeztetési targyalds, 5
napon belul zard

szakmai vélemény

OSSZEFOGLALO

A tervezett fejlesztés a meglévd adottsagokra épitkezve bdviti Bukkszentkereszt
turisztikai szerepkdrét. A teljes projekt két Utemben kerlUl megvaldsitasra.
Kiemelendd, hogy a jelenlegi telekalakitassal is idealis kdrnyezet adodik a fejlesztési
célkitlzésekhez, azonban egy kedvezébb helyzet kialakitasara is lehetdséget kinal.

Els6 Utemben zajlana le a Ronkhazak elhelyezése a 488/1 telekre (kivéve a C.
verzidban). Az Orszagos Erddterulet Adattar szerint nem hivatalos erd&terdlet,
melynek kdszonhetbden kevésbé korlatozott lehetdéségek adddnak a fejlesztési terv
megvaldsuldasa érdekében. A BUkki Nemzeti Park altal kapott hivatalos
tajékoztatasban sem merult fel gatld tényezd, ami a tervezett fejlesztést
kedvezdtlenul érintené, vagy akadalyozna.
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Mésodik Utemben a szomszédos telkek (488/3, 488/5) is a fejlesztési terllet részévé
valnak. Kozottlk és a 488/1 kdzott hizddd 488/2 hrsz-U telek jelenleg kdzutként van
nyilvantartva. A fejlesztési terv szamitasba veszi azt a lehetdséget is, hogy atkerul a
488/3 és 488/5 nyugati oldaldra. Ezzel a terlleti mérleg nem valtozik, tulajdoni
jogok nem sérulnek és egy dsszeflggéd telekkialakitast kaphatunk.

A fejlesztési terv az elsé Utemmel is képes teljeskord muidkodést biztositani
turisztikai értelemben. A masodik Utem, ennek kiegészitéseként szolgal és plusz
szolgaltatasokat nyujtva teszi kényelmesebbé az itt eltoltott iddt.

A kénnyen megkdzelithetd, infrastrukturalisan folyamatosan fejlédé terulet
kedvezd feltételeket és idealis kornyezetet nydjt az Uj turisztikai céllal megépulni
tervezett fejlesztés szamara.

11. MELLEKLETEK

1. melléklet:

Az illetékes f6épitésszel egyeztetett telepitési tanulmanyterv tartalom

11. Az érintett terulet (ingatlan) révid | Elkészult
bemutatasa

12. A telek és a kérnyezet vizsgalati | Elkészult.
bemutatasa - a doéntéshez szuUkséges
melységben

1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint Készul. Tartalmi meghatarozasat Id.
a 2. pontban.

14. A modositas soran elérendd célok | Elkészult
osszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbdl
maodositandoé elemeinek 6sszefoglalasa

15. Szabalyozasi koncepcidé - javaslat a | Elkészult
szabalyozas modositasara (szbveges
és/vagy rajzos munkarész - nem azonos a
tényleges modositasi dokumentacioéval és
nem helyettesiti azt)

1.6. Javasolt beépités és annak hatasai, | Készul
igényei

1.7.Varhato kérnyezeti hatasok Elkészult, részletes kidolgozasra
nincs szukség.

1.8. Ordkségi vagy koérnyezeti érték | Elkészult. A vizsgalt  terulet
sérulésének lehetbségei, rovid | kdzelében nincs védett orokségi
vagy koérnyezeti érték, ezért
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osszefoglald (az onkormanyzat részletes
kidolgozasat kérheti)

részletes nincs

szukség.

kidolgozasra

Az illetékes f6épitésszel egyeztetett beépitési terv tartalom

EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

szinezés)

211 Megléva, megmaradd  épulet | Jelenleg nincsenek épuletek, nem
(jellemzd tetdfeltinézet) szUkséges

212, Tervezett épullet (jellemzd | szukséges

tetéfeltlnézet)

213. Jellemzé funkcié (felirat vagy | szUkséges

szinezés)

21.4. Jellemzd szintszam (felirat vagy | szukséges

2.1.5. MegléVvg, illetve tervezett mélygarazs
[felirat féréhelyszam (G 30) mélygarazs
kontur feltUntetése]

nem szukséges, nem relevans

FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK

2.2.1. Zoldfelulet

szUkséges

2.2.2. Tetbkerti (alaépitett) zoldfelUlet

beépités fUggvénye

2.2.3. MegléVve, illetve tervezett fa, fasor szUkséges
2.2.4. Megléve, illetve tervezett vizfelUlet szUkséges
KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK
2.3.1. Gyalogos felulet szUkséges

2.3.2. Kerékparut

nem szukséges, a tervezési terulet
eqgy telek

2.3.3. Vegyes hasznalatu felulet

nem szukséges, a tervezési terulet
eqgy telek

234, Gépjarmu kozlekedésre szolgald
felUlet (tervezett forgalomtechnika
egyuttes abrazolasaval)

forgalomtechnika nem szikséges

2.3.5. Felszini parkold [felirat féréhelyszam
(P12) jeldléssel]

szUukséges

2.3.6. Kotottpalyas kozlekedés (tervezett
vaganytengelyek abrazolasaval)

nem szukséges, nem relevans
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N TELEPITESI TANULMANYTERV

EGYEB JELOLESEK
2.4.1. Tervezési terllet hatara szUkséges
2.4.2. Javasolt telekhatar szUkséges
2.4.3. Véddtavolsagok szUkséges, ha a funkcié megkivanja

2.4.4. Szomszédos teruletek megjelenitése | szUkséges

2.4.5. Utcanév szUkséges
2.4.6. Helyrajzi szam szUkséges
2.4 7. Hazszam szUkséges
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